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Introduccion

El presente “Manual de Mantenimiento de Vivienda”, se ha elaborado por
iniciativa de la Camara Costarricense de la Construccién (CCC), con la co-
laboracién de los miembros de la Subcomision Técnica del Manual de Man-
tenimiento, que se indican a continuacion:

Organizacion

Fomento Urbano, S.A.

Fomento Urbano, S.A.

Inmobiliaria M&J, S.A.

Fundacién Costa Rica-Canada

VIVICON

Camara Costarricense de la Construccion

Camara Costarricense de la Construccion
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Generalidades

El presente Manual de Mantenimiento facilitara al propietario de la vivien-
da, planificar y ejecutar tres importantes tipos de actividades para lograr un
adecuado funcionamiento de la vivienda:

1. El aseo continuo, diario, semanal o quincenal; segun se defina por acti-
vidad

2. La planificacion del mantenimiento preventivo, por tipo de componente
de la vivienda.

3. La ejecucion y financiamiento de las actividades de mantenimiento y de
reparaciones necesarias.

Estas actividades deben ser organizadas por el propietario de la vivienda,
quien podra contar con la participacion activa del resto de los habitantes de
la misma. Lo anterior, para crear conciencia de lo que representan estas
tareas en esfuerzo y costo.

El mantenimiento preventivo debe ejecutarse como una actividad pedagé-
gica y educativa mas. La misma constituye un reto para todos los residen-
tes de la vivienda, quienes deben aprender a aprovechar y cuidar los recur-
sos disponibles, de la mejor manera posible. El mantenimiento preventivo
reduce la necesidad de reparaciones costosas y asegura, diariamente, una
mejor funcionalidad ambiente del hogar.

Hay que recordar que el mantenimiento de la vivienda tiene como objetivo
cuidar y aprovechar lo que tenemos y repararlo en caso que sea necesario.
De esta manera el mantenimiento no incluye mejoras de infraestructura o
ampliaciones de las instalaciones, las cuales deben realizarse unicamente
tomando de previo el criterio de un profesional en construccion.
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Glosario

Téerminos
urbanisticos:

Urbanizacion: El fraccionamiento y
habilitacién de un terreno para fines
urbanos mediante la apertura de
calles y provision de servicios.

Retiros: Los espacios abiertos no
edificados comprendidos entre una
estructura y los linderos del respec-
tivo predio.

Antejardin: El espacio comprendi-
do entre la linea de la propiedad y
la construccién.

Calzada: Es la franja comprendida
entre cordones, cunetas o zonas de
drenaje, destinada al transito de ve-
hiculos.

Derecho de via: El ancho total de
la carretera, calle, sendero, servi-
dumbre, esto es, la distancia entre
lineas de propiedad incluyendo en
su caso calzada, fajas verdes y ace-
ras.

Linea de Construccion: La que
demarca el limite de edificacion per-
mitido dentro de la propiedad.

Linea de propiedad: La que de-
marca los limites de la propiedad
en particular.

Obras de infraestructura: Con-
junto de instalaciones que permiten
la operacién de los servicios publi-
cos, tales como: abastecimiento de
agua, alcantarillado, drenaje y elec-
tricidad; ademas de vias publicas.

Téerminos de
sistemas
mecanicos:

Abasto: Tubo que sirve para co-
nectar un inodoro, lavatorio o un
fregadero a la alimentacion de agua
potable.

Aguas servidas: Son aquellas que
contienen desperdicios, materiales
en suspension o solucién de origen
humano, animal, vegetal o quimico;
provenientes de las descargas re-
sidenciales, edificios comerciales,
industrias o empresas de cualquier
indole.

Pieza Sanitaria: Artefacto conec-
tado a la instalacion interior, que
recibe agua potable, sin peligro de
contaminaciones vy la descarga a
un sistema de evacuacion después
de ser utilizadas.

Bajantes: Tuberias verticales en
un sistema de desagles de aguas
de lluvia, de los techos, al nivel de
suelo.

Boca de limpieza: Pieza o acceso-
rio que forma parte de las tuberias
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de desagtie, destinadas a permitir
la inspeccién y la limpieza de dichas
tuberias.

Caja de Registro: Caja destinada a
permitir la inspeccion y la desobs-
truccién de las tuberias de desague,
y en la cual se pueden efectuar
cambios de direccion, pendiente,
diametro y material de las tuberias.

Caudal: Volumen liquido o fluido
que pasa por una seccion de una
tuberia en una unidad de tiempo.

Tanque de Captacion: Depoésito de
agua, usualmente enterrado, inter-
calado entre el medidor del servicio
de agua potable y un conjunto ele-
vador motor bomba.

Tanque Séptico: Receptaculo que
recibe la descarga de las aguas
servidas, construido de manera que
permita separar los sélidos de los
liquidos, para digerir la materia or-
ganica y permitir la salida del liqui-
do clarificado, para ser dispuesto en
un sumidero, zanja de absorcion o
zanja filtrante. Este tipo de descar-
ga se usa cuando no existe cloaca
publica.

Cloaca: Tuberia destinada a re-
colectar y conducir aguas negras
servidas desde su aparato sanitario
hasta la red publica de colectores.

Colector: Tuberia principal destina-
da a recolectar y conducir las aguas
negras o servidas de una edifica-
cion a la conexion con el servicio
publico.

Columna de ventilacion: Tuberia
vertical destinada a la entrada o sa-
lida de aire de un sistema de des-
ague de una edificacion, de uno o
varios pisos.

Drenaje de piso: Pieza sanita-
ria destinada a recolectar aguas
servidas o de lluvia, que esta co-
nectada al sistema de desagle
correspondiente de la edificacion.

Desague: Salida para las aguas
negras y de lluvia.
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Términos
de obra
constructiva:

Acometida: Conexion de una edifi-
cacion determinada a un sistema o
servicio establecido.

Concreto: Es el producto de
la mezcla de arena (agregado
fino), piedra (agregado grueso),
cemento(material ligante) y agua,
combinados en una proporcion tal,
que determina una cierta resisten-
cia.

Mamposteria: Es un componente
estructural construido mediante ele-
mentos individuales prefabricados
colocados y ajustados conforme a
determinado orden, y unidos por
medio de mortero.

Mamposteria reforzada: Es aquel
tipo de mamposteria que utiliza va-
rillas de refuerzo para resistir las
cargas en conjunto con la mampos-
teria.

Columna de mamposteria: Ele-
mento vertical construido especifi-
camente con unidades de mampos-
teria, unidas con mortero y rellenos
de concreto fluido. Se caracteriza
por ser un elemento libre de piso a
piso.

Columna de concreto: Elemento
vertical construido con concreto y
acero de refuerzo.

Viga: Elemento estructural horizon-
tal capaz de resistir cargas parale-
las. Puede ser hecha de concreto,
acero, madera o mamposteria.

Viga de mamposteria: Es una viga
construida especificamente con
unidades mamposteria.

Viga de concreto: Es una viga
construida con concreto colado en
sitio y acero de refuerzo.

Viga corona: Elemento de concre-
to, acero o madera utilizado estruc-
turalmente para dar rigidez a las
paredes.

Viga Banquina-Banquina: Igual
que la viga, pero utilizada en la par-
te posterior de los buques de ven-
tanas.

Varilla: Barra de acero de cierto
grado de resistencia y diametro,
que se utiliza para soportar esfuer-
zos de tension.

Viga Cargador-Cargador: Igual
que la viga, pero utilizado en la par-
te superior de los buques.

Techo: Parte superior y mas alta
que cubre una edificacidén. Superfi-
cie superior de un espacio interior.

Cubierta de techo: Conformacion
de laminas de un determinado ma-
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terial que funcionan para cubrir la
parte superior de las casas.

Limahoya: Elemento de hojalateria
que recibe y canaliza las aguas de
dos gradientes de la cubierta de te-
cho hacia un punto.

Limatén: Elemento de hojalateria
que distribuye las aguas de un pun-
to hacia dos gradientes de la cubier-
ta de techo.

Cumbrera: Elemento superior ho-
rizontal de un techo, que distribuye
las aguas hacia dos puntos o que
cubre la unién de dos laminas en
sus puntos mas altos.

Losa cenital: Elemento conforma-
do por una losa de concreto y ven-
taneria, que sirve para dar ventila-
cion a los bafos que, por razones
arquitectébnicas, no quedan con
posibilidades de tener una ventana
hacia el exterior.

Clavadores: Elemento utilizado
para colocar la cubierta de un techo,
situado cominmente en el sentido
opuesto a las cerchas.

Tapichel: Es la pared de bloques
de concreto, u otro material, que
comprende el espacio entre la viga
corona y la cubierta.

Cercha: Elemento de Hierro Galva-
nizado (HG) o madera, que es uti-
lizado para llevar las cargas de los
techos a otros elementos estructu-
rales como vigas o columnas

Precinta: Elemento utilizado para
montar la canoa y como sello entre
la cubierta de techo y los aleros.

Alero: Parte del techo que sobresa-
le de la linea de cerramiento vertical
formando un sélido geométrico que
cumple funcién de proteccion.

Buque: Apertura u orificio ubicado
en las paredes donde, por lo gene-
ral, se colocan las puertas y venta-
nas.
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Cimiento: Parte de la estructura
que se halla, generalmente, bajo
tierra y sirve para sustentar el edi-
ficio o casa, y repartir sus cargas
0 empujes sobre el terreno. Puede
ser superficial o profunda, sobre pi-
lotes, etc.

Piso: Suelo pavimentado.

Piso Acabado: Nivel definitivo del
pavimento.

Mocheta: Celda de bloque rellena
de concreto y con una varilla de
acero vertical, utilizada para fines
estructurales.

Contrapiso: Elemento que sirve de
base al piso acabado.

Entrepiso: Conjunto de elementos
constructivos que separa un piso de
otro en una edificacion, construidos
monoliticamente, o en forma de vi-
gas sucesivas apoyadas sobre ele-
mentos estructurales como vigas,
columnas o muros.

Cielo raso: Techo plano que se co-
loca a fin de disminuir la altura de
un ambiente, o0 por motivos estéti-
cos. Se compone de un enlistona-
do, revocado con yeso o pasta.

Pared: Obra de albanileria de ladri-
llos de arcilla, o bloques de concre-
to, que en ocasiones tiene funcién
de soporte. Su espesor varia entre
10y 25 cms.

Pared colindante: Aquella que tie-
ne uno de sus paramentos adya-
centes a un lindero.

Pared medianera: Pared que com-
parten dos aposentos o propieda-
des individuales.

Batiente: Montante del marco de
una puerta o ventana, en el cual
bate la hoja cuando se cierra.

Términos
arquitectonicos:

Azulejo: Pequena piedra brunida,
placa de material ceramico que se
utiliza para revestimientos de sani-
tarios y decorativos.

Ceramica: Baldosa de arcilla que
se presenta en varios tipos para re-
vestir pisos y paredes. Existen en
el mercado diversos tipos de cera-
mica; las mas usadas son las lisas
unicolores y las decoradas.

Cornisa: Resalte alargado, hori-
zontal que sobresale bajo la cubier-
ta o nivel de cielo de un edificio.

Edificacion: Cualquier estructura
publica o privada y sus dependen-
cias, de cualquier uso, sin importar
el tipo de material utilizado en su
construccién, se halle o no ocupa-
da.

Escombro: Desecho que queda de
una obra de albanileria o construc-
tiva.

Fachada: Fachada de elementos
modulares que se montan en el
mismo lugar de la obra, y a los que
corresponden las funciones de la
separacion de lo interior y lo exte-
rior, de aislamiento térmico y acus-
tico, y de regulacion de las vistas
exteriores, luz y aire.

Portico: Lugar cubierto con colum-
nas, que suele construirse en la
parte frontal de las edificaciones.

Voladizo: Elemento saliente sobre
las paredes de un edificio.

Disyuntor Termo magnético: Ac-
cesorio eléctrico conocido como
breaker.

Céamara Costarricense de la Construccion
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Elementos
Importantes:

Planos constructivos: Se deben
tener a mano los planos constructi-
vos con los que se construyé la vi-
vienda, para localizar los diferentes
aposentos y elementos presentes
en la casa.

Medidor eléctrico: Se encuentra
ubicado en el limite de propiedad,
en la fachada principal, colocado en
una columna o pared, y es visible.
Normalmente, contiguo a éste se
encuentra la varilla Copperweld.

Interruptor Principal (cuchilla):
Se ubican “normalmente” en una
columna 6 pared, atras del medidor
eléctrico, éste es un interruptor que
desconecta totalmente la electrici-
dad de la vivienda.

Varilla puesta a tierra: La varilla
puesta a tierra o copperweld es un
elemento bimetalico compuesto por
un ndcleo de acero y una pelicula
externa de cobre unidos metalurgi-
camente. La capa de cobre brinda
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proteccion suficiente contra la corrosion del terreno y la varilla en conjunto
permite una adecuada difusion a tierra de las corrientes de falla que se
puedan presentar en el sistema eléctrico.

Tablero de distribucion (Caja de breaker): Es frecuente que la caja de
break este ubicada en el cuarto de pilas o cocina, ésta tiene la funcion de
distribuir y controlar la electricidad por circuitos.

Medidor de agua: Se encuentra en el frente de la vivienda, normalmente
esta ubicado en la acera.

Llave de paso de agua potable: Se coloca posterior al medidor de agua,
pero dentro de la propiedad.

Ceniceros: Estos elementos se ubican en areas de facil acceso, cerca de
los tanques sépticos o salidas de aguas negras.

Trampas de grasa: Elemento de facil acceso, que necesita de una limpieza
periédica.

Alimentacion de television y teléfono: En algunos casos estan ubicadas
a la par del medidor eléctrico (cuando la conexion es subterranea) o en el
alero de la vivienda (acometida). Es importante saber donde se encuentra
ubicada la caja de distribucién de television y teléfono en la vivienda.

Depésito de basura: Es importante conocer donde se debe dejar la basura
que generamos, para que la recoja el camién recolector.

Sistema de aguas negras: Es de suma importancia saber qué tipo de
recolector de aguas negras posee su casa, llamese tanque séptico, red sa-
nitaria o planta de tratamiento, y principalmente dénde esta ubicado. Ade-
mas, se debe identificar la ubicacion del drenaje (si lo tuviese).




SOLICITE SU CREDITO DE VIVIENDA Y DISFRUTE
LA SEGURIDAD DE TENER SU CASA PROPIA

LE BRINDAMOS EXCELENTES SOLUCIONES
FINANCIERAS PARA CUALQUIER NECESIDAD:

Compra de casa ® Construccion en lote propio ® Compra de
lote y construccion ® Compra de lote ® Cancelacién de
hipotecas ® Y mucho mas

Siganos en K1E2

*Informacidn relativa a tasas de interés y plazos esté disponible a través de la direccién www.bancopopularcr.com y en el 2202-2020 de Banca Facil. Aplican condiciones

Mas informacién en cualquiera de nuestras 100 oficinas, en el 2202-2020 de Banca Facil o en www.bancopopularcr.com
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¢Pensando en
aire de calidad?

Siga estos consejos
de Clima Ideal

y

GUIA DE MANTENIMIENTO I——

El aire acondicionado merece un cuidado especial por eso \
Clima Ideal le recomienda seguir los siguientes pasos para
mantener el buen funcionamiento de su equipo.

* Desconecte o apague el equipo TIPS IMPORTANTES

* Levante el panel frontal * Asesdrese con expertos cuano decida acondicionar algin drea
* Retire el filtro * Compre equipos de refrigerante ecélogico
* Lave el filtro « Prefiera equipos de alta eficiencia (SEER 13 a2 21)
* Regrese el filtro a su lugar, asegurese que esté seco por * Contrate mantenimiento regular
completo para evitar malos olores * Instale equipos UVC en sus equipos, elimina el moho y
* Revise si existen rastros de aceite en el equipo tanto favorece al ahorro energético
interna como externamente » Utilice una temperatura entre 22 y 24 Celsius
* Revisar la turbina y el serpentin, si presenta moho o * Es importante revisar y limpiar la ducteria periédicamente
suciedad excesiva contactenos * Un equipo sucio puede consumir hasta un 40% de energiay
* Recuerde reemplazar las baterias del control remoto puede favorecer la contaminacién del aire interior

Consulte sobre nuestros planes residenciales de ahorro energético

’\« Teléfono: 2299-5300

Fax: 2231-4488

C I Im al d eal y S.a. www.climaideal.com
somos aire acondicionado  mantenimientogciimaideal.com @
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CALIDAD Y
EXPERIENCIA

- MADERAS, FERRETERIA Y MATERIALES DE CONSTRUCCION -
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MADERAS Y FERRETERIA

ventas (@ buenprecio.com
200 mts Este de la lglesia de Curridahat / 2272-1111




// COMPRE, CONSTRUYA O REMODELE \

Su oportunidad de tener casa o lote
Avallio gratis ® Tasa competitiva ® Tramite agil

Visite la feria Casatdn del 19 de febrero al 30 de abril
2014 en cualquiera de nuestras agencias y consultenos.

Crédito .
Crédito____ Coope Ande
dRAN VIVIENDA P

2243-0303 ¢ info@coopeandel.com ® www.coopeandel.com ¢ ]

San José ® Guadalupe ® Escazl ® Alajuela  Liberia ® Nicoya ® Ciudad Neily ® Puntarenas ® Guapiles ® Limén © Pérez Zeledon ® Heredia ® Cartago ® San Carlos
Plaza Rofas ® Desamparados ® San Ramén © Canas ® Turrialba ® Santa Cruz ® Aplican Restricciones

NUmero uno del sector educacion




éBusca

las mejores condiciones
de financiamiento 4

iS6lo en Mucap las puede encontrar!
Le ayudamos a resolver sus necesidades
de crédito para:
e Compra de casa e Ampliaciones y reparaciones
e Compra de lote e Cancelacion de hipotecas

e Construccion en lote propio e Refundicién de deudas
e Compra de lote y construccién e Bono diferido

iVisitenos en Expo Construccion!

Tel.: 2550-8400
www.mucap.fi.cr
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YINANCIAMIENTO

LA FORMULA PARA TENER CASA PROPIA LA TIENE EL BCR

LE FINANCIAMOS HASTA EL 100%
DE SU CREDITO DE VIVIENDA,

ADEMAS PUEDE PAGAR LA MISMA CUOTA POR 10 ANOS

iMEJOR IMPOSIBLE!

Ver condiciones en el prospecto de producto y reglamento en bancober.com




SOMOS EL PRINCIPAL
IMPORTADOR Y DISTRIBUIDOR
DE MADERAS A NIVEL NACIONAL

Gontactenos al 2272-4448 o escribanos
a ventas@forestaleslatinoamericanos.com

GUAYABOS DE CURRIDABAT, DE LA ENTRADA
A LA URB. SAN ANGEL 300 M SUR.
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Alimentos

“Grupo Mutual, socio fundador”

m Facebook.com/GrupoMutual

{ 2437-1000 (www.grupomutual.ficr Especialistas en Vivienda




TU SUENO

NUESTRA MISION

Porque en BAC trabajamos para que vos hagas realidad tus suenos, te invitamos a que visités
nuestro stand en Expoconstruccion 2014 y conozcas nuestras opciones de financiamiento para:

« Compra de casa o lote « Remodelacion y/o ampliacion
+ Compra de lote y construccion « Refinanciar tu hipoteca para obtener liquidez
» Construccion en lote propio « Financiar tu casa con Subsidio del Estado*

. Ii;, CARBONO
Llamanos al 2295-9797 o visita cualquiera de nuestras sucursales. ©" NEUTRAL

COMPARTIMOS EL VALOR @
[ DE SER DUENOS ] BAC

Valores como los tuyos.

*Aplican restricciones y condiciones. El Subsidio del Estado aplica solamente para casos que cumplan con los requisitos del Estado.
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Capitulo 1
PAREDES

“En las viviendas
construidas

con blogues

de concreto u
otro material, es
usual que con el
paso del tiempo
presenten algun
tipo de fisuras.”

18

;Qué son?

Son elementos verticales que divi-
den los distintos aposentos de las vi-
viendas y las mismas con el exterior.

Tipos
Paredes livianas

Generalmente para uso interno de
la vivienda, son hechas con una
estructura de perfiles metélicos fo-
rrada con ldminas de yeso (Gypsum
por ejemplo), madera o fibrocemen-
to generalmente.

Paredes de ladrillo: Son paredes
generalmente ornamentales de uso
interno compuestas de ladrillos de
arcilla.

Paredes de mamposteria (bloques
y varillas de refuerzo)

Son paredes construidas con blo-
ques de concreto.

Paredes de concreto y acero de
refuerzo

Es una pared que estd compuesta
de concreto solido.

Pared de vidrio

Generalmente son paredes orna-
mentales fabricados en vidrio de
distintos espesores y tonalidades de
acuerdo al uso y la especificacion.

Mantenimiento

Independientemente del tipo de
pared que se tenga, se debe evitar
que esta se golpee, moje o raspe;
ya que esto deteriorara la pared. Un
pésimo cuidado de las paredes pue-
de llegar a disminuir la capacidad
estructural de la misma restandole
seguridad a los demas aposentos
de la vivienda.
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Fisuras

Existen diferentes causas que pro-
ducen las fisuras y es importante
que usted las conozca.

En toda vivienda construida con
concreto se presentan fisuras de
diversos anchos, largos y profun-
didades. Es importante diferenciar
aquellas que pueden ocasionar
problemas en la vivienda, o las que
s6lo provocan problemas de tipo
estético, que también deben ser
reparadas o tratadas. Para deter-
minar el tipo de fisuras presentado,
contrate a un profesional en el area
de la construccion.

Las principales causas por las que
se dan fisuras son: los cambios fuer-
tes de temperatura (pues todos los
materiales utilizados en la construc-
cion se expanden y contraen segun
la temperatura), el clima (algunos
materiales tienden a hincharse en
presencia de humedad), movimien-
tos sismicos y el asentamiento de la
vivienda en el terreno.

Las microfisuras que comunmente
se presentan en repellos de pare-
des pueden ser reparadas con fa-
cilidad y, en general, no deben ser
motivo de preocupacion. Esto se
puede arreglar facilmente pintando
la pared con pintura elastomerica.

Cuando existen fisuras severas o
grietas, sobre todo en elementos
estructurales, a saber vigas, colum-
nas, o muros y paredes, ya sea de
forma vertical, horizontal o en dia-
gonal (que pueden implicar fallas en
dichos elementos), debe tener cui-
dado y acudir a un profesional que
indique la gravedad de la situacion
y la posible solucién. Para resolver
este problema contrate a un profe-
sional en el &rea de la construccion.
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Humedad

Existen muchas causas de hume-
dad dentro de la vivienda, algunas
son: las diferencias de temperatu-
ras en el interior y el exterior de la
misma; humedad externa debido a
un jardin o un terreno por encima
del nivel de la vivienda; fugas de
agua; entre otros. Con la humedad
se generan hongos, los cuales pro-
ducen problemas respiratorios y
alergias.

Se deben realizar los siguientes pa-
SOs para evitar este tipo de proble-
mas:

Se debe evitar colocar plantas
que necesiten mucho riego, cerca
de las paredes.

Mantener la vivienda ventilada.

Impermeabilizar las paredes ex-
puestas a humedad.

Para evitar los hongos, se deben
aplicar pinturas anti-hongos.

Mantener el sistema de drenaje
funcionando correctamente. ;Qué
hacer en caso de?

;Qué hacer
en caso de?

En caso de que necesite colgar o
fijar algun cuadro o pintura, espe-
jo, armarios, soportes para plantas,
adornos, etc; es necesario que con-
sulte, ya sea usted mismo, 0 con
una persona capacitada, los planos
de las ubicaciones de las instala-
ciones eléctricas y mecanicas; con
el fin de evitar perforar caferias de
agua, desagues o tuberias de ener-
gia eléctrica. En el caso de paredes
livianas se debe tratar de colgar o
fijar los objetos en la estructura que
sostiene la pared.

Céamara Costarricense de la Construccion
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T R I R I ===

“Se debe tener
cuidado a la hora
de instalar un
estante o armario
ya que algunos
de ellos pueden
ser muy pesados
por lo que se
deben fijar
adecuadamente
a la pared.”

Céamara Costarricense de la Construccion

Un error muy comun es utilizar clavos para colgar o fijar objetos, lo que
conlleva al deterioro de la pared y el desprendimiento del repello en el caso
de paredes de block o concreto. Una solucidbn muy sencilla es realizar un
agujero con un taladro y colocar el spander y el tornillo adecuado para el
tipo de pared, ya que en el caso de paredes livianas no se puede incrustar
clavos ni utilizar tornillos ni spanders que no sean los adecuados para este
tipo de pared (spanders para Gypsum o Fibrolit).

Se debe tener cuidado a la hora de instalar un estante o armario ya que
algunos de ellos pueden ser muy pesados por lo que se deben fijar adecua-
damente a la pared. Ademas evite colocar dentro de los muebles que estan
fijados a la pared objetos pesados como ollas grandes, vajilla, electrodo-
mésticos pesados, televisores, entre otros; lo mejor es colocar todo objeto
pesado en los muebles bajos.

Hongos

Generalmente se producen con la humedad, por lo que primeramente se
debe ubicar la fuente de la humedad y resuelva la situacion contactando a
una persona capacitada.

Una recomendacion sencilla es lavar la seccidn afectada por el hongo con
cloro mezclado con agua en partes iguales, dejar secar para luego pintarse.
Esta actividad debe ser realizada por una persona capacitada.

Manchas y suciedad

Cuando hay nifios presentes las manchas son imposibles de evitar, por lo
que se debe tratar de estar al tanto de las paredes y limpiar las manchas
inmediatamente con un trapo seco primeramente, y si la mancha persiste,
con uno humedo., De persistir, contacte a una persona capacitada.

Se desprendio un objeto de
la pared y dejo un orificio

Se debe eliminar todo el material suelto o desprendido alrededor del ori-
ficio, luego se debe cubrir con un material sellante, dejar secar y pintar la
seccion de pared en la que ocurri6 el problema.

Cronograma

Preferiblemente pintar al menos una vez al afo toda la vivienda y preferi-
blemente en época seca.




Superbloque

CONSTRUIR FACIL
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Capitulo 2
TECHOS

“Los techos
estan
compuestos
por diferentes

elementos:

estructura,
cubierta y
hojalateria. ”
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;Qué es?

El techo es la cubierta que se coloca
sobre la vivienda con el objetivo de
proteger a los moradores de la mis-
ma contra las inclemencias del cli-

ma, tales como el frio, la lluvia y el El caso de techos
calor. con losa de concreto,

sera tratado en
Los techos estan compuestos por el apartado de

diferentes elementos: estructura, cu- impermeabilizaciones.
bierta y hojalateria.

Comunmente las estructuras son de
madera, hierro galvanizado o hierro
negro, las cubiertas en diferentes
disefios de hierro galvanizado, fibro-
cemento, asfalticas, barro, etc. La
hojalateria normalmente es de hierro
galvanizado y las canoas pueden ser
de PVC, hierro galvanizado, entre
otras.

Uso correcto

El techo al estar en las partes superiores de la vivienda es normal que no
sea de uso frecuente por parte de los usuarios, sin embargo, es importante
que si debe subir a realizar trabajos de mantenimiento o cualquier otra ne-
cesidad, se debe caminar sobre las lineas de los clavos o tornillos y nunca
al centro de las laminas.

En caso de techos de teja, asfaltico, acrilico u otro no convencional, no trate
de subirse y consulte a un especialista.

En la medida de lo posible no apoyarse ni sujetarse de las canoas. En caso
de ser necesario apoyar una escalera sobre las canoas o botaguas, es im-
portante que forre con plastico grueso o cartdn los extremos de la escalera
para evitar rayones y abolladuras.

Mantenimiento

Por las condiciones climaticas de nuestro pais (viento, lluvia, cambios de
temperatura), las cubiertas de techo son un elemento que requiere de acti-
vidades de mantenimiento rigurosas.




SOMOS AISLAMIENTO TOTAL
PARA SU CONSTRUCCION

AHORRO AMBIENTES MAS
ENERGETICO CONFORTABLES EFCONOMIA

Prodex AD

Doble Aluminio. Espesores: 10mm - 5mm - 3mm

Prodex AP

Aluminio + Polietileno. Espesores: 10mm - 5mm - 3mm

Prodex Rustic

Aluminio + Polietileno + Tinta UV. Espesor: 6mm

% E'II\'IAEFI?GY ”Im International
T O

PARTNER Reflective Insulation Manufacturers Association International
MEX®
‘ www.prodexcr.com

Central Prodex: (506) 4001-5330 | 2438-2322

Servicio al Cliente: (506) 4001-5335 [i ProdexCostaRica ‘ Confort en armonia con el ambiente



http://www.prodexcr.com

Manual de Mantenimiento de Vivienda

Dentro de las labores de manteni-
miento se recomienda:

1. Barrer y limpiar las cubiertas
prestando especial atencién a los
accesorios (canoas, cumbreras,
limahoyas, botaguas, etc) con el
propésito de evitar acumulaciones
de basura que provoquen empoza-
mientos y filtraciones.

2. Inspeccionar rigurosamente las
cubiertas para identificar reventa-
duras, hundimientos, clavos o tor-
nillos flojos. Corregir estos defectos
segun corresponda, ya que los mis-
mos pueden ser causa de goteras.

3. Revisar y cuando corresponda
restituir o acondicionar los sellos de
los botaguas y otros elementos de
la hojalateria que los requieran.

4. Dependiendo del tipo de cubier-
ta y la zona en donde se ubique la
vivienda, es recomendable pintar la
cubierta al menos cada 2 afos para
su proteccion.

Le recomendamos utilizar una pin-
tura adecuada para la cubierta que
posea su vivienda. Al pintar las
cubiertas, debe seguir el siguiente
procedimiento:

* Preparar la superficie:

Lavar con agua y detergente ade-
cuado al tipo de cubierta.

Lavar nuevamente con agua

Esperar secado antes de aplicar la
pintura

Procure no pintar en invierno.

Es una mala practica, eliminar el
galvanizado con vinagre de bana-
no u otros liquidos para después
pintar la cubierta. esta practica re-
duce considerablemente la vida til
del techo. no es necesario esperar
a que se caiga el galvanizado para
pintarlo.
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;Qué hacer
en caso de?

En el caso de aparecer una gote-
ra o filtracibn mientras ocurre un
aguacero, le recomendamos trate
de aislar o retener la entrada del
agua mediante recipientes y secar
las areas con pafios para evitar la
acumulaciéon de humedad y el dete-
rioro de otras areas de la vivienda.
Una vez finalizado el aguacero le
recomendamos contactar a perso-
nal especializado para que resuelva
la filtracién o gotera.

Céamara Costarricense de la Construccion

Cronograma

Se deben realizar
inspecciones cada
cuatro meses.

En caso de tener
arboles cercanos a
la vivienda se deben

realizar inspecciones
periodicas.
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Capitulo 3
PINTURA

Tendencias

de color en
decoracion:
Colores marinos,
cuero marron,
color olivo,
pUrpura, morado,
camel capuchino,
tonos crema,

los amarillos
suaves, los rojos
con tonalidad
naranja, y los
colores oscuros
de invierno son
|la norma de este
2014.

;Qué es?

La pintura es un producto fluido
que, aplicado sobre una superficie
en capas se transforma al cabo
del tiempo en una pelicula sélida
que se adhiere a dicha superficie,
de tal forma que recubre, protege
y decora el elemento sobre el que
se ha aplicado. Es aplicado en las
paredes, techos, canoas, bajantes,
puertas, losas de concreto, entre
otros.

n

Tipos

Existen diferentes tipos de pintu-
ras, tales como barnices, acrilicas,
esmaltes, lacas y selladores entre
otros; cada uno con unas propie-
dades fisicas y quimicas que de-
ben tenerse en cuenta a la hora de
elegir el producto adecuado, ya sea
por el tipo de superficie a aplicar, el
caracter estético o las inclemencias
a la que va a estar sometido.

Barnices

Barniz es una disolucién de una o
mas sustancias resinosas en un
disolvente. Funciona como un re-
cubrimiento de superficies, normal-
mente es transparente, pero podria
adquirir distintas tonalidades.

Atendiendo al acabado final de la
superficie se pueden clasificar en:

- Barniz brillante
» Barniz mate
» Barniz satinado

+ Barniz impregnante anti termitas

Pintura
acrilica (latex)

Céamara Costarricense de la Construccion
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La pintura acrilica es una clase de
pintura que contiene un material
plastificado, pintura de secado rapi-
do. Aunque son diluibles con agua,
una vez secas son resistentes a la
misma. Destaca especialmente por
la rapidez del secado. Tiene poco
olor, se aplica facilmente con rodillo
o brocha.

La pintura acrilica se puede clasifi-
car en:

- Mate

- Satinada

Pintura a
base de
aceltes

La pintura a base de aceites, es
suave y resiste el desgaste y la
rotura a largo plazo. Sin embargo,
también tiene un olor fuerte, tarda
mas en secar y debe ser limpiado
con un solvente de pinturas, como
el thinner. Al disolverla se debe se-
guir las recomendaciones del fabri-
cante, al igual que la proporcion de
dilucion.

Se puede utilizar tanto internamen-
te como externamente.

Pintura
anticorrosiva

Este tiene el propésito principal de
disminuir la oxidacién del material
(herrumbre), y secundariamente el
de proporcionar una superficie que
ofrezca las condiciones propicias
para ser pintada con otros acaba-
dos.

Las pinturas anticorrosivas pueden
estar hechas a base de agua o acei-
te, por lo cual se debe estar atento a
la hora de comprar el producto y la
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disolucion del producto nos la indica
el fabricante.

Actualmente existen productos con
una capa protectora de galvaniz, los
que conocemos como hierro galva-
nizado, y el hecho de estar prote-
gidos con esta capa, nos los hace
inmunes ya que esta capa empie-
za a sufrir deterioro con el paso del
tiempo, por lo que es indispensable
aplicarle una proteccion adicional
adecuada para el material y reco-
mendada por un experto.

Pinturas
epoxicas

Creadas para ser utilizadas en su-
perficies de sellado completo para
evitar que la humedad, gases o
otras sustancias logren pasar a otro

26

lugar.

Estas pinturas posee flexibilidad,
durabilidad y resistencia a los cam-
bios de clima, que actua como sis-
tema impermeabilizante para evitar
filtraciones de agua; para uso inte-
rior y exterior y facil aplicacion en
superficies de concreto, ladrillo, ma-
dera, yeso o metal; tanto nuevas,
como previamente pintadas.

Estuco

Si bien no es una pintura, cumple
una funcién muy similar ya que es
un acabado tipo revestimiento o re-
pello con color, el cual tiene una tex-
tura granulada. Existen dos tipos:
acrilico y cementicio. Los cuales se
pueden utilizar tanto interna como
externamente.

Céamara Costarricense de la Construccion

Otros
acabados

Existen distintos tipos de revesti-
mientos en el mercado, algunos
son: Estuco Veneciano, marmoliza-
dos, granitos, entre otros. Algunos
pueden aplicarse en exteriores o
interiores.

Mantenimiento

El tipo de pintura a utilizar depen-
de de: la zona en que nos encon-
tremos, el acabado que queramos
tener y el material al que le aplique-
mos el producto.

Los elementos que son barnizados
(madera), se deben repintar todos
los afios para mantener su estética.

A los elementos de metal (cubiertas
de techos, verjas, portones, baran-
das, etc) que estan expuestos a llu-
via y sol, se les debe dar un mante-
nimiento aproximado de cada afno,
para asi evitar la corrosion.

La pintura exterior de las casas se
debe estar revisando aproximada-
mente una vez al afo en lugares del
area metropolitana, en las zonas de
clima caliente (costas) y zonas de
clima muy humedo se le debe reali-
zar una inspeccion, para evitar des-
prendimientos u hongos.

En la parte interna de la edificacion
se debe repintar cada dos afos

aproximadamente.
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/Qué hacer en caso de?

+ Cada vez que se realice alguna labor de mantenimiento se debe de tener
a mano el color de pintura con el cédigo, esto para que en el caso de una
reparacion menor no tenga dos tonos distintos en la vivienda.

“Si se aplica una

- Es importante considerar que las pinturas satinadas permiten la limpieza pintura incorrecta
de la pared de una manera mas sencilla, ya que estas se pueden hasta

lavar. Se recomienda utilizar este tipo de pintura donde hay presencia de al elemento, las
ninos. propiedades
La pintura se “abomba” quimlcas generan
Generalmente ocurre cuando existe una humedad en la pared, ya sea por desprendimiento.”

infiltracion o por una fuga en la pared. Primero se debe detectar el problema
que ocasiona la humedad y proceder a repararlo, se debe contratar mano
de obra especializada para realizar el trabajo.

La pintura se desprende y no hay humedad

Cuando esto sucede, es probable que no exista una adherencia entre la
pintura y el elemento(pared, techo, puertas, etc), para resolver el problema
se debe remover la pintura, lijar, limpiar la superficie y proceder a aplicar
pintura con las mismas caracteristicas del resto de la pared, para realizar
esto debe contactar a un profesional especializado.

También, esto suele suceder cuando se aplica una pintura incorrecta al
elemento y las propiedades quimicas generan desprendimiento.

Aparecen puntos manchas negras en la pintura

Esto ocurre cuando existe mucha humedad en el ambiente, y en nuestro
pais es caracteristico que suceda esto, para corregirlo se debe remover
todo el hongo aplicando un fungicida o cloro con agua en iguales proporcio-
nes, luego esperar que seque Y aplicarle una pintura antihongos. Se debe
contactar al proveedor de pinturas, para que le aconseje qué hacer.

Tengo fisuras en las paredes
Ver apartado paredes.

Tengo una gotera y el cielo de gypsum tiene una mancha negra (hon-
go)

Primero que todo identifique el problema en el techo y repare la gotera.
El cielo raso (gypsum) se debe dejar secar (temperatura ambiente), luego
se debe: limpiar la mancha negra (hongo) que se le hizo, reparar el cielo,
aplicarle una pintura “quitamanchas” y pintar con la pintura que utiliz6 para
el cielo raso.

Para realizar los trabajos descritos anteriormente, contacte a un profesional
especializado.

Camara Costarricense de la Construccion 27
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Capitulo 4
PISOS

“Evite el uso

de productos
quimicos como el
acido muriatico o
similares.”

28

;Qué es”

El piso es la superficie inferior ho-
rizontal de un espacio arquitecté-
nico, el “lugar que se pisa”, es por
donde transitan las personas tanto
en interiores, como en exteriores.

Tipos
* Bambu

+ Laminados

* Madera

* Lujado: Es la superficie del
concreto afinada con una llaneta.

- Ceramica
» Porcelanato

» Entre otros.

Mantenimiento

* Evite los golpes contundentes en
la superficie, asi como el desplaza-
miento de objetos en forma cons-
tante, esto puede producir fisuras,
piquetes, rayones, entre otras.

+ Bambu, Laminados y Madera:
Deje una alfombra en los accesos
para evitar la entrada a posibles
productos abrasivos, conducidos
por el viento o los zapatos. Utilice
un pafo humedo, casi seco. No
use ceras, limpiadores de piso o
detergentes, jabones abrasivos, li-
jas, entre otros. La mayoria de las
manchas pueden ser removidas
con alcohol domestico. Para evitar
rayones y mantener el brillo, colo-
que fieltro en la base de los mue-
bles, sillas, sofas, etc.

« Ceramica y Porcelanato: Solo
es necesario repasarlos con agua
y algun liquido limpiador recomen-
dado por el proveedor del piso, ya
que son superficies que presentan
algun grado de absorcion.

Céamara Costarricense de la Construccion

* No se recomienda utilizar limpia-
dores como ceras o0 capas protec-
toras ya que este tipo de productos
deposita una capa sobre el material
gue manchara y deteriorara el piso.
Los pisos de ceramica y porcelana-
to, tanto los esmaltados como los
gue no lo estan, solo requieren un
cuidado y una limpieza minima. Las
manchas o suciedades que pueden
generarse en su uso se deben a la
acumulacién de tierra.

« Evite el uso de productos quimicos
como el acido muriatico o similares.

+ Se recomienda colocar una alfom-
bra en las puertas de acceso de la
casa con el propdésito de evitar que
las particulas adheridas a los zapa-
tos puedan ensuciar o rayar el piso.

;Qué hacer
en caso de?

+ Derrames de liquido: Limpie
la superficie con un pafio limpio y
seco, de forma inmediata; luego
limpie con un pafio humedo, se
puede adicionar un jabén con bajo
contenido de sulfatos (Recomenda-
cion: jabdn de manos).

+ Fisuras o desprendimiento de
fragua: Remueva la parte afectada,
en su totalidad y rellene con fragua
especial para el tipo de piso., En
caso de que usted no sepa cdmo
realizar esta labor, contacte un es-
pecialista para realizar el trabajo.

* En el caso de una fisura mayor, se
recomienda desprender la pieza(s)
de piso, si asi lo amerita. Para esta
labor, contacte un especialista para
realizar el trabajo.

+ Rayones: Limpie con un pafio hu-
medo y jabdn con bajo contenido de
sulfatos (Recomendacion, jabon de
manos). No aplique lijas 0 espumas
abrasivas (Ejemplo: tipo lavaplatos).
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+ Los pisos de porcelanato se deben limpiar y secar inmediatamente después de un derrame de liquido, ya que estos se
manchan muy facilmente. Especialmente con liquidos como café, vino, gaseosas, orina, entre otros.

+ Los pisos de porcelanato pulido presentan una distorsion optica caracteristica que se asemeja a un empafiamiento.

* En el caso de pisos laminados una exposicion prolongada a los liquidos podria causar serios dafos en la superficie
por lo que se recomienda ademas de secar en forma inmediata utilizar un deshumedecedor eléctrico de ser posible.

* En el caso de pisos laminados que se manchen, se debe de limpiar con un pafio casi seco (para evitar abombamientos)
y siempre en direccion de la veta del piso, se debe de cambiar el agua de remojo cuantas veces sea necesario, esto
porque si se realiza la limpieza con esta agua, la suciedad se depositara en la superficie y al secarse quedara visible.

Céamara Costarricense de la Construccion

Cronograma

- Bambu, Laminados y Madera:
Se debe realizar semanalmente
la limpieza normal, y una limpieza
mas profunda dos veces al afo;
para evitar un desgaste indebido de
las piezas. En este tipo de pisos, se
debe poner especial atencion a las
recomendaciones del fabricante en
cuanto a su uso y periodicidad del

mantenimiento.

+ Ceramica y Porcelanato: Se
debe realizar semanalmente la lim-
pieza normal y una limpieza mas
profunda, segun se observe en su

acabado.
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Capitulo 5
JARDINES

Las plantas
autoctonas

son las mas
recomendadas,
no solo porque
preservan la
diversidad
propia del medio
ambiente, sino
porgue ademas
son plantas
adaptadas al
suelo y clima de
la zona, por lo

que su cuidado es

mucho mas facil.
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;/Qué es?

Un jardin, es una zona del terreno
donde se cultivan especies vegeta-
les, con posible afiadidura de otros
elementos como fuentes o escultu-
ras, para el placer de los sentidos.
Un jardin puede incorporar tanto
materiales naturales como artificia-
les.

Los jardines se pueden clasificar
por su uso:

Jardin publico: Ver apartado
areas comunes.

- Jardin privado: Se encuentran
dentro de la propiedad.

También pueden destacar un estilo
particular o estético como: Jardin
chino, Jardin tropical, Jardin japo-
nés, Jardin Zen.

Mantenimiento

Las malas hierbas son el problema
mas comun, para solucionar este
mal debemos recurrir a los herbici-
das organicos. Luego de cada apli-
cacion, si no hay lluvia, se debe re-
gar. Las lombrices son excelentes
para cualquier jardin.

Se detallan algunos consejos a
continuacion:

Riego

* Al regar el agua debe penetrar al
menos 15 cm en la tierra.

» Se recomienda realizar esta labor
temprano por la mafana o al ano-
checer.

Abonos caseros

* La ceniza de lefia y los posos del
café son abonos para las plantas.

Céamara Costarricense de la Construccion

- Se recomienda abonar el zacate
al menos dos veces al ano. Consul-
te con un establecimiento agricola.

Oxigenar el césped

« Se hacen pequenos orificios a la
tierray asi oxigenar el césped.

El cuidado del seto

+ Es necesario abonar el seto al
menos dos vez por temporada de
crecimiento.

Hormigas

+ Se recomienda colocar sal en las
zonas a proteger ya que la sal ac-
tua como muralla para ellas.

+ En arboles frutales aplicar sobre el
tronco cal viva con agua.

Plantas de interior y exterior

* Prevenga los criaderos del den-
gue en las plantas.

;Qué hacer
en caso de?

* Tiene una plaga de insectos, con-
sulte en un almacén agro veterina-
rio sobre él o los productos ideales
para el respectivo cor
de tomar en cuenta el
(Insectos, hongos, etc
y la estacion climatice
to.

* Hundimientos, debe
excavar la toda la zor
afectada para asi rem
ver el material suelto
poder afirmar el terren
del jardin

* Humedad excesiva: ¢
da podar el jardin pal
acceso de laluzy sé
racion de la humedad
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+ Exceso de resequedad, haga
riegos controlados por tiempo, es
importante conocer la especie de
planta con la que sé esta tratando
para asi conocer la cantidad nece-
saria de agua requerida por la es-
pecie.

Cronograma

* Mensualmente en la estacién de

Invierno

- Semanalmente en la estacion de
Verano

T vanaia vwuawan iwense de la Construccion
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Capitulo 6

INSTALACIONES
MECANICAS

“Las actividades
de mantenimiento
mas frecuentes
consisten en

una revision

de uniones,
empaques y
llaves.”
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;Qué es”

El sistema mecanico es el grupo de
componentes necesarios para dis-
poner de las aguas potables, sani-
tarias y pluviales de la vivienda de
manera segura y controlada.

Tipos

Dentro de los sistemas mecanicos
de la vivienda es posible identificar
al menos los siguientes:

Sistema de agua potable: es la
red de tuberias, accesorios, valvu-
las y llaves de control que canalizan
el agua potable a los puntos de ser-
vicio dentro de la vivienda, sean la-
vamanos, inodoros, llaves de bafio,
llaves de pilas, llaves de jardin y
fregadero, entre otros.

Sistema de aguas pluviales: es el
sistema de tuberias y canalizacio-
nes cuya funcién es la de recolectar
las aguas de lluvia y disponerlas en
la red pluvial publica. Estd forma-
do por el techo, canoas, botaguas,
limahoyas, limatones, bajantes,
cajas de registro, canalizaciones,
tuberias y deméas elementos que
llevan el agua de lluvia al cordon de
cano, cunetas o tuberias publicas
destinadas especificamente para
ello.

Sistema de aguas servidas-negras:
es el sistema encargado de recolec-
tar y disponer de forma segura las
aguas una vez que han sido usadas
en los diferentes accesorios o luga-
res, sean estos el servicio sanitario,
las pilas, lavamanos, fregaderos,
entre otros. Este sistema cuenta
con las siguientes posibles opcio-
nes para disponer de las aguas:
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1. Tanque séptico y drenajes: Es el
tanque recolector encargado de lle-
var a cabo el procesamiento de las
aguas negras de manera individual
para cada vivienda, en conjunto con
el drenaje. Estad compuesto al me-
nos por los siguientes elementos:
sifones, cajas de registro, respira-
dero o chimeneas de ventilacion,
tuberias de interconexion, tanque
séptico y drenaje.

2. Red sanitaria: Esta compuesto
por una red de tubos y pozos que
conectan las viviendas hacia una
planta de tratamiento o un colector
publico.

3. Otros sistemas:

1. Biodigestores
2. Bio-jardineras

Mantenimiento

La principal rutina de mantenimien-
to para los sistemas de una vivien-
da es el adecuado uso que las per-
sonas le den a los mismos y una
inspeccion y limpieza periddicos. Es
muy importante tener identificados
todos los puntos de inspeccion tales
como tapas, registros y tapones de
registro de tuberias. Dentro de las
principales actividades de mante-
nimiento se pueden mencionar las
siguientes:

Sistema de agua potable: Las acti-
vidades de mantenimiento mas fre-
cuentes consisten en una revisiéon
de uniones, empaques Yy llaves.

Sistema de aguas pluviales: Es
recomendable (previo a la época
lluviosa) se realice una inspeccion y
limpieza de canoas, cajas de regis-
tro y salidas de tuberias pluviales,
a fin de evitar acumulaciones de
materiales que ocasionen tapona-
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mientos o desborde de aguas por
las canoas.

Sistema de aguas servidas-negras:
Para un adecuado funcionamien-
to del sistema se debe realizar un
mantenimiento preventivo, que con-
siste en una revision periddica y
limpieza de cajas de registro, ceni-
ceros, trampas de grasa y sifones.

En los puntos de conexion de esta
red (inodoros, fregaderos, lavama-
nos, pilas, duchas) NO deposite
ningun tipo de desecho u objeto
que pueda realizar una obstruccion,
tales como juguetes, cabello, peda-
zos de jabon, desechos de alimen-
tos, condones, toallas sanitarias,
panales. Tampoco debe depositar
productos quimicos como potasa,
desatorador, cloro en exceso.

Trampa de grasas: Realice una
limpieza mensual de las trampas
de grasas, con el fin de evitar malos
olores, obstrucciones y plagas.

Tanque séptico: la actividad de
mantenimiento consiste en hacer
una extracciéon mediante equipo de
bombeo de las particulas soélidas
que se acumulan y sedimentan en
el tanque. Se recomienda una re-
visibn aproximadamente cada dos
anos para determinar si se debe
realizar una limpieza del tanque.
Esta labor se debe realizar por me-
dio de personal y equipo apropiado.

;Qué hacer
en caso de?

Sistema de agua potable

En caso de fugas cierre la llave de
paso principal. Identifique el proble-
ma y localice a una persona capaci-
tada para realizar las reparaciones.
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Sistema de aguas pluviales

En caso de una obstruccién en ca-
noas, bajantes o tuberias, espere
que culmine la lluvia y proceda a
ubicar el punto de obstruccion. Lo-
calice una persona capacitada para
realizar tal labor.

Sistema de aguas servidas-negras

En caso de obstrucciones NO utilice
el sistema (inodoro, lavatorio, frega-
dero, pilas, duchas), ya que el in-
greso de liquido incrementa el pro-
blema. Proceda a ubicar el punto de
obstruccién y localice una persona
capacitada para realizar tal labor.

En caso de malos olores, verifi-
que que las aguas servidas-negras
cuentan con un sistema de ventila-
cion y que los accesorios de bafio
cuenten con su respectivo sifon.
Identifique el problema y localice
una persona capacitada para que
corrija el problema.

Consejos
utiles
generales

1. Como este sistema normalmen-
te esta enterrado o debajo de los
pisos, es conveniente llevar un re-
gistro histérico de los consumos
mensuales a fin de detectar poten-
ciales fugas en lugares no visibles,
en cuyo caso, las reparaciones si
demandan de obras especializadas
de demolicidén y reparacion.

2. En el caso de realizacion de am-
pliaciones a la vivienda, es funda-
mental que se revise la capacidad
de canoas y bajantes, a fin de evitar
sobrecargas a los colectores pluvia-
les que ocasionen fugas y deterio-
ros.

3. En caso de ampliaciones en la vi-
vienda y que se construyan bafos
0 accesorios, debe revisarse la ca-
pacidad del tanque y drenajes, a fin
de evitar problemas en el funciona-
miento.

Céamara Costarricense de la Construccion
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Capitulo 7
PUERTAS

“Los materiales
habituales son:
madera, aluminio,
hierro, acero,
PVC, fibra de
vidrio, cristal,
espejo, etc.”

;Qué es”

Es un elemento constructivo que
consiste en una abertura que per-
mite entrar y salir de la vivienda y
sus habitaciones. Puede ser elabo-
rada por una plancha de madera,
hierro, vidrio u otro material. Ayu-
dan a distribuir las diferentes estan-
cias y proporcionan intimidad.

Tipos de
puertas

Las diferencias entre los diversos ti-
pos de puertas que se puede encon-
trar en el mercado se basan en tres
aspectos el sistema de apertura, el
material utilizado y su armazén. En
un hogar podemos distinguir basi-
camente entre dos tipos de puerta
segun su funcionalidad: puertas de
entrada y puertas interiores. Las
puertas de entrada deberan ofrecer
seguridad, aislamiento, y comodi-
dad de uso. Las puertas interiores
tienen funciones mucho mas diver-
sas como por ejemplo dar intimi-
dad, dejar pasar o no la luz, separar
ambientes, facilitar la climatizacién
de las diferentes salas, etc.

Sistemas de apertura de una
puerta:

» Puertas de una accion: son las
puertas tradicionales de una o dos
hojas cuyo angulo de apertura es al
menos de 90 grados en una sola di-
reccion. Pueden tener un mecanis-
mo de cierre automatico.

+ Puertas de doble accién: son las
puertas batientes cuyo mecanismo
permite la apertura en las dos di-
recciones, abriendo en ambos sen-
tidos.

 Corredizas: son las puertas cuyas
hojas se deslizan. Pueden tener
una o dos hojas; y su forma también
puede ser curva o semicircular.

* Plegables: el mecanismo de aper-
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tura seria el plegamiento de las ho-
jas, generalmente pequenas y en
zigzag.

Respecto a materiales, existen
puertas de casi cualquier material,
pero dependiendo de la funcién a la
que se destine la puerta, las carac-
teristicas de dichos materiales de-
berian ser distintas. Los materiales
habituales son: madera, aluminio,
hierro, acero, PVC, fibra de vidrio,
cristal, espejo, etc.

Puertas de Madera: Es el material
mas empleado, ofrece gran varie-
dad de disefios, ademas de distin-
tas tecnologias y calidades. A su
vez, dentro de las puertas de made-
ra se encuentran Puertas lisas o de
placas y las puertas de tablero.

Puertas Metalicas: Los metales
empleados habitualmente son ace-
ro y aluminio.

Puertas de PVC: puertas fabrica-
das en PVC.

Puertas de Vidrio: Estas puertas
pueden estar enmarcadas en ma-
dera, aluminio, metal o fabricadas
en vidrio sélido.

Mantenimiento

Las puertas estan sometidas a un
continuo desgaste, lluvia, aire y hu-
medad son los principales enemi-
gos a los que hay que hacer frente.
Se recomienda mantenerlas lim-
pias, en el caso de las puertas de
aluminio es necesario limpiar cons-
tantemente los rieles y rodines.

Se aconseja evitar el cierre violento
de las hojas de puertas y manipular
con prudencia los elementos de cie-
rre con el fin de asegurar un funcio-
namiento adecuado.

Sobre las puertas de ingreso de
frente o lateral por estar muy ex-
puestas a los agentes climaticos
(lluvia, soleamiento, etc.) realice el
mantenimiento del acabado de la
puerta, para evitar que las mismas
se deterioren.
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En el caso de trabajos de mantenimiento en la fachada o el interior de la vivienda (limpieza, pintura, etc.) es acon-
sejable proteger las puertas y marcos.

Evitar el uso de productos abrasivos, como detergentes en polvo, alambrina, etc., que pueden rayar la superficie

de los perfiles o la apariencia de los elementos.

En el caso de vidrio, deberan limpiarse con los productos y medios de uso habitual para este fin.

En caso de puertas de PVC en ningun caso deberan emplearse disolventes que afecten al PVC como acetona,

éter, etc.

Para el mantenimiento de los herrajes que dan movimiento a la puerta, en condiciones de agresividad atmosféricas
normales, lubricarlos una vez al ano a fin de garantizar su conservacion.

No se deben guindar ningun objeto, persona o animal de los llavines.

Asegurarse que las puertas cuentan con topes en las paredes o el piso, los cuales protegen las puertas, llavines

y paredes.

Cronograma

Limpieza rutinaria: pafno
seco, quitar polvo. En caso
de mancha, usar pafio hume-
do y luego secar. Limpieza
de pomo y manillas con pano
humedo y luego secar. Igual
para aditamentos de la puer-

ta (cierra puertas automatico,
topes, protectoras de chapa
para manillas, etc.)

Semestralmente: revision del
estado de pintura para puer-
tas metalicas y madera, ade-
mas de las bisagras, llavines
y manijas.

;Qué hacer
en caso de?

- Es recomendable tener un juego
de llaves adicional fuera de la vi-
vienda.

* En caso de extravio del juego de
llaves, cambie las cerraduras, al
menos las principales.

Las puertas corredizas se traban
o suenan al deslizarse: Prime-
ramente, cercidérese que la puerta
esté montada sobre el riel, luego
verifique que no hayan obstaculos
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que impidan el paso de la puerta.
De continuar el problema, contacte
a una persona capacitada para rea-
lizar esta tarea.

Puertas que se atascan:

Una de las posibles causas del mal
funcionamiento de una puerta es el
roce con el suelo o con el mismo
marco. Habra que empezar por ase-
gurarse de que la puerta esta bien
suspendida en sus bisagras, pues
en muchos casos el rozamiento se
debe a que los tornillos no estan co-
rrectamente apretados. Si después
de atornillarlos se comprueba que
no quedan fijos, contacte a una per-
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sona capacitada para realizar esta
tarea.

El que una puerta no cierre bien
puede ser ocasionado también por-
que la madera se haya hinchado por
la humedad o se contrae por el ca-
lor, por lo que alguno de sus bordes
esté tocando el marco de la puerta.
En ese caso se debe observar si la
puerta esta pintada sera facil detec-
tar la zona del borde que estd mas
pulida, es decir sin pintura.

Recuerde que si las bisagras de la
puerta hacen ruido sélo debe apli-
car un poco de aceite lubricante que
cumpla la funcioén.




Manual de Mantenimiento de Vivienda

Capitulo 8
GRIFERIA

“El problema se
puede detectar
cuando la cantidad
de agua se

ve disminuida
considerablemente
en su flujo.”

Ve
- ?

;/Qué es”

Un grifo es un dispositivo que con-
trola la cantidad de agua que sale
de los tubos en diferentes ubicacio-
nes en su casa, tales como: frega-
deros, lavamanos, duchas, entre
otros. Pueden ser fabricados en
metal o plastico.

Tipos de
grifos

Hay muchos modelos de griferias o
comunmente llamada llaves, pero
las mas usadas son:

* Griferia simple. Es la que co-
munmente se coloca en jardines,
garaje, sobre pilas-lavanderia, etc.
Esta Unicamente tiene una salida,
y podria salir el agua tanto caliente
como fria.

- Griferias mezcladoras. A diferen-
cia de las simples, estas tienen dos
entradas, una de ellas es para el
agua caliente y la otra para el agua
fria, las cuales convergen en una
salida. Esta se usa en fregaderos,
duchas, lavamanos, tinas.

Mantenimiento

Para conservar el acabado del pro-
ducto instalado se le recomienda
realizar lo siguiente:

+ Seque peridédicamente los produc-
tos con un pafo limpio y suave

* No utilice fibras, polvos abrasivos
ni productos quimicos

* No utilice objetos punzo cortantes
para limpiar los acabados
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;Qué hacer
en caso de?

En caso de presencia de manchas
(gota seca) se recomienda lo si-
guiente:

Aplique una mezcla de vinagre na-
tural con agua en la misma canti-
dad de la siguiente forma:

+ Seque la superficie con un pafo
limpio y suave

* Aplique la solucion impregnado en
su totalidad el producto a limpiar

+ Deje secar la solucion y limpie con
un pafo y suave

* En caso de persistir la mancha, re-
pita la aplicaciébn un mes después
de la primera.

» Los cambios se notaran con el pa-
sar del tiempo y siguiendo el seca-
do diario de la griferia.

Obstruccion de la tuberia:

Este problema se puede detectar
cuando la cantidad de agua se ve
disminuida considerablemente en
su flujo.

* Revise y limpie periédicamente el
filtro de la griferia ubicado en la sali-
da. Este se remueve facilmente.

* Recuerde colocar el empaque del
filtro una vez colocado.

Fuga en las llaves o mangueras de
abasto:

« Cierre la llave de paso principal.

« En caso de que se presente un
corte en la manguera, reemplacela.

* En caso del dafio sea mayor, con-
tacte a un especialista (fontanero).
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Limpieza y secado diario de acce-
sorios para mantener el acabado
original

Mensual en caso de tener que apli-
car solucién de vinagre

38 Camara Costarricense de la Construccion



Capitulo 9
CERRAJERIA

“En casas,
generalmente se
utilizan cerraduras
de tipo cilindricas
(tubulares).”

;Qué es”

Cerrajeria es el arte de hacer y des-
armar cerrojos. Un cerrojo es un
mecanismo que asegura edificios,
habitaciones, gabinetes u otros lu-
gares de almacenaje, para impedir
que se puedan abrir sin la llave y
asi proteger su contenido.

Tipos de
cerraduras

Los diferentes tipos de cerraduras
se distinguen generalmente por la
profundidad y la altura que las mis-
mas poseen, ya que precisamente
son estas las caracteristicas que
determinan que tipo de cerradura
posee el mecanismo. En viviendas
los mas utilizados son:

« Cerraduras cilindricas (tubulares):
Estan compuestas por una caja ci-
lindrica con un eje de rotacion per-
pendicular a la hoja de la puerta. El
mecanismo central de la cerradura
se encuentra al interior de la puer-
ta. Pueden o no tener llave. Las que
no utilizan llave reciben el nombre
de “cerraduras de simple paso”.
También pueden combinar llave por
fuera y seguro por dentro, o utilizar
llave por ambos lados. Se utilizan
principalmente en puertas internas.

+ Cerraduras de sobreponer (de
parche): Son aquellas que van ins-
taladas sobre la puerta, dejando vi-
sible el cuerpo de la cerradura. El
cilindro se ensambla en éste, ado-
sado por la cara opuesta de la puer-
ta. La caja que aloja el picaporte y
el pestillo va colocada en el marco.
Por ser una cerradura que queda a
la vista, al momento de la eleccién
resulta importante tener en cuenta
caracteristicas tales como, tama-
no, forma y materialidad. Se colo-
can habitualmente en puertas me-
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talicas, rejas y también en puertas
delgadas cuyo espesor no permite
la instalacion de una cerradura em-
butida en su interior.

+ Cerraduras de embutir (de caja):
La caja de la cerradura es de menor
espesor exterior y es mas alarga-
da en sentido vertical ya que tiene
que ir completamente embutida en
el interior de la puerta. Pueden lle-
var como tirador una perilla o una
manija. Suelen utilizarse en puertas
interiores y puede combinar al igual
que en el caso de las cerraduras
cilindricas, mecanismos con 0 sin
pestillo y llave.

La variedad de disefios y estilos de
cerraduras es inmensa. No sélo en
cuanto a sus formas sino también a
los materiales con que se fabrican.
El material del pomo es clave en la
duracion y el buen aspecto de la ce-
rradura a través del tiempo. Las hay
de acero inoxidable, bronce pulido,
envejecido o satinado; también tipo
madera, pintadas y doradas; con o
sin lacas de proteccion.

Para la puerta de entrada (acceso
principal): En casas, generalmente
se utilizan cerraduras de tipo cilin-
dricas (tubulares). Algunas de las
caracteristicas requeridas son: pro-
teccion anti-taladro; llave de punto;
tener mas de un par de puntos de
cierre y varios pasadores (mientras
mas mejor). Muchas cerraduras
cuentan con pitones anti corte, los
que poseen un refuerzo adicional
al centro del piton. Algunas también
incluyen un pestillo nocturno, un bo-
tén que se acciona desde el interior
que impide que la cerradura pueda
ser abierta desde afuera, incluso si
se cuenta con la propia llave.

Un buen complemento son los ce-
rrojos, simples o dobles. Los sim-
ples tienen un cilindro exterior que
se abre y cierra con llave y una
mariposa por el interior, que abre y
cierra el cerrojo. Los dobles tienen
cilindro exterior e interior, que abren
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y cierran s6lo con llave.

En estos
casos, se utiliza normalmente ce-
rraduras del tipo cilindricas (tubula-
res) o de embutir (de caja), ya que
son de menor tamano, decorativas,
entre otras.

Ideal-
mente deben funcionar sin llave,
pero con un pestillo que se acciona
desde el interior. Es importante que
cuente con una ranura de emergen-
cia, la que permite desbloquear el
pestillo desde fuera del bafo (utili-
zando por ejemplo una moneda o
simplemente el pulgar) en caso que
una emergencia lo requiera. Se re-
comienda elegir cerraduras de ace-
ro inoxidable ya que son mas resis-
tentes al vapor y humedad.

Para evitar accidentes y
permitir siempre el acceso al recin-
to es fundamental que las puertas
nunca tengan pestillos o mecanis-
mos que blogueen el paso hacia
el interior. Las cerraduras de libre
paso, es decir aquellas que funcio-
nan sin llave ni pestillo resultan las
mas adecuadas en estos casos, es-
pecialmente si cuentan con pomos
0 manillas redondeadas.

Se utiliza el mismo tipo de
cerradura para bafos, es decir, con
pomo exterior con ranura para en-
trada de emergencia y pomo inte-
rior con botén giratorio que libere
y bloquee la funcion. A diferencia
de lo que ocurre con los barnos, el
material del pomo no constituye una
limitante en estos casos.

Espe-
cialmente para puertas correderas
se fabrica la comunmente llamada
cerradura “picoloro”.
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En caso de requerir un nivel de
seguridad adicional, complemente
con un llavin.

Para un funcionamiento mas suave,
se recomienda lubricar los meca-
nismos interiores de la cerradura.
Para lubricar la cerradura que esta
con la llave dura de dar vuelta, use
polvo de grafito, no use aceite lu-
bricante, pues este puede juntarse
con el polvo y la humedad y empeo-
rar la situacion.

No coloque adhesivos sobre el
acabado de las cerraduras, podria
afectar la laca protectora.

Para limpiar la cerradura usar sélo
pafio humedecido con agua. Nunca
usar elementos abrasivos, alcohol,
barnices, removedores de pintura,
objetos filosos como cuchillos, lla-
ves de puertas, colgadores de ropa,
etc. Pueden deteriorar la capa de
laca protectora y empezar asi un
proceso de corrosion del metal.

Cuando se requiere de una fuerza
excesiva para hacer girar la llave.

* Aplique aceite lubricante en spray
en pequenas cantidades.

* Trate de girar la llave para ayudar
a accionar el mecanismo.

* Una vez que este accioné limpie
el exceso.

« Si el mecanismo no funcioné con-
tacte un cerrajero.

Que se quiebre la llave dentro del
del mecanismo.

+ Contacte al cerrajero.
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En caso de que por el uso propio
de la cerrajeria o por falta de ajuste
inicial, los mismos deben ser revi-
sados y ajustados nuevamente por
personal calificado, ya que podria
ocurrir un desperfecto en la cerraje-
ria y la pérdida de seguridad de los
aposentos o la vivienda.

* Mensualmente debera revisarse
el funcionamiento de las cerraduras
de puertas.
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Capitulo 10
VENTANAS

“El cristal de las
ventanas no se
debe de limpiar
con abrasivos,
ni con espatulas
O esponijillas
metalicas.”

;/Qué es”

Son parte de las paredes que permi-
ten el ingreso de la luz y la ventila-
cion a las viviendas.

Componentes

Marcos: Parte externa que sujeta la
ventana las paredes, generalmente
son de madera, aluminio, pvc, entre
otros.

« Vidrio: Permite el paso de la luz. Se
pueden encontrar distintos tipos de
acabados entre ellos cromado, aca-
bado bronce, transparente.

* Celosia: Permite el paso de laluz'y
la ventilacidbn. Generalmente tienen
el mismo acabado del vidrio.

+ Cerraduras: Algunas ventanas
cuentan con cerraduras y agarrade-
ras que contribuyen a la manipula-
cion de las mismas. Generalmente
son del mismo acabado del marco.

Uso

* En caso que realizar alguna amplia-
cién o remodelacion cerca de venta-
nas o puertas de vidrio que requiera
el uso de concreto es recomendable
proteger toda la ventana para evitar
su deterioro por salpicaduras de los
materiales utilizados.

* Es necesario mantener limpios los
canales de desplazamiento en las
ventanas y puertas corredizas por lo
que se debe sacudir con una brocha
pequefa y limpiar con un pafo lim-
pio, humedo y libre de detergentes
en polvo. De ser necesaria limpie-
za mas profunda en el aluminio, los
sistemas de rodamiento y los empa-
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ques, estos se pueden limpiar con
aceite penetrante (similar WD40).
Manipule estos materiales con cui-
dado y manténgalos fuera del alcan-
ce de los nifos.

* No se debe engrasar el aluminio,
sus cerraduras ni sus sistemas de
rodamiento, ya que con el tiempo
éste crea una capa junto con el pol-
vo que afecta el correcto funciona-
miento del elemento.

* Frecuentemente en las viviendas
se utilizan marcos de aluminio, los
cuales no deben limpiarse con abra-
sivos como thinner, aguarras o alco-
hol porque lo manchan y lo decolo-
ran. Este tipo de manchas debe ser
quitado inmediatamente sin utilizar
esponjillas metalicas o espatulas.

+ De la misma forma que el aluminio,
el cristal de las ventanas no se debe
de limpiar con abrasivos, ni con es-
patulas o esponjillas metalicas; exis-
ten varios limpiadores especiales
disponibles en el mercado. Los vi-
drios se pueden tratar con éstos li-
quidos especiales y luego pasar un
pano limpio y seco.

+ Si su casa cuenta con puertas
corredizas de vidrio, les recomen-
damos identificar los vidrios de las
puertas con algun elemento decora-
tivo, de forma que se pueda obser-
var claramente cuando una puerta
esté abierta o cerrada y evitar con
esto posibles accidentes.

Mantenimiento

+ El aluminio es un material durable,
pero se deteriora por el uso indebido
0 descuido. Su adecuado manteni-
miento requiere mantener limpios
los rieles de las ventanas y puertas
corredizas, evitar golpear las venta-
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nas y puertas, y familiarizarse con
el funcionamiento de las cerradu-
ras, que son las que mas facilmente
se pueden danar. Recuerde abrir y
cerrar las ventanas usando solo las
manijas y no otros puntos.

* Las ventanas y puertas necesitan
lubricarse una vez al afio para un
mejor funcionamiento. Los empa-
ques alrededor de las ventanas y
puertas deben revisarse una vez al
afno y cambiar el empaque.

;Qué hacer
en caso de?

 La ventana se desmonto: No es-
fuerce la ventana, se puede quebrar
y producir una herida. Localice al
proveedor.

- La ventana esta manchada: Exis-
ten diferentes tipos de manchas, se
debe utilizar el producto que el pro-
veedor recomienda para este tipo de

casos. Localice al proveedor.
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- La cerradura se traba, no abre o
no cierra: No esfuerce la llave ni la
cerradura, de ser posible no utilice
dicha cerradura. Localice al provee-
dor de la ventana o a un cerrajero.

 Las celosias estas flojas: Gene-
ralmente se debe a que las piezas
que sujetan la celosia se aflojan, es-
tas se puede ajustar con un alicate
normal, sin ejercer mucha presion
en el vidrio. Una manera de evitar
esto es cerrando las celosias suave-
mente.

* Manijas flojas o se caen: Trate de
no utilizar esa ventana, y si lo hace
trate de jalar la manija suavemente.
Si no tiene conocimiento de cémo
ajustar las manijas, localice al pro-
veedor.

+ El vidrio se revienta: Esto puede
ocurrir por diferentes causas, como
golpes o temblores por ejemplo.
Contacte al proveedor para que sus-
tituya la pieza.
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No usar

+ Limpiadores que contengan clo-
ruros, especialmente aquellos que
contienen acido clorhidrico.

* No se deben usar limpiadores en
polvo ya que estos productos pue-
den dejar rayones en las superficies.

* No se deberian usar aguas que
lleven disueltas sustancias alcalinas
que se usan con frecuencia para
desinfectar y blanquear la ropa.

* Los limpiadores de plata no deben
usarse sobre el acero inoxidable.

Cronograma

+ Limpie las ventanas profundamen-
te al menos una vez cada 15 dias.

» Revise anualmente los sellos para
asi evitar filtraciones. Si estos pre-
sentan deterioro, cambielos por
completo de acuerdo con las especi-
ficaciones del proveedor de las ven-
tanas.

« Los marcos de acero o madera se
deben pintar al menos una vez al
ano, con pinturas adecuadas para el
contacto con el exterior.




Extralum es una empresa
costarricense, lider en la
manufactura y comercializacion
del aluminio, el vidrio y demds
soluciones para ventaneria.
Trabajamos con el objetivo
concreto de satisfacer a nuestros
clientes y para eso ponemos todos
los recursos técnicos y humanos.

Actualmente tenemos presencia
en Costa Rica, Honduras vy
Panamd, ademds de exportar
nuestros productos a
Cenfroamérica, el Caribe vy
Norteamérica.

Contamos con la mdas grande red
de distribuidores a través de la cual
hacemos llegar nuestros productos
al cliente final, facilitfando de esta
manera el acceso en todas las
zonas de los diferentes paises.

e SE A

VIDRIO Y ALUMINIO

www.extralum.com
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Capitulo 11
CIELOS

“Los cielos de
madera deben
estarse tratando
segun el acabado
final del mismo
(barniz o pintura) al
menos una vez al

44

;Qué es?

Los cielos corresponden a la parte
visible del techo desde el interior de
la vivienda. Estos pueden ser cielos
falsos, que corresponden a laminas
(Normalmente: gypsum, plywood,
entre otros) fijadas a la estructura
del techo, generando un entretecho
0 cielo raso.

Algunos tipos

* Madera
» Escayola
* Gypsum
* Fibrolit

* Plywood
* Plastico
+ Concreto

+ Suspendido

Uso correcto

a) En caso de ser necesaria la ins-
talacién de una lampara, abanico o
adorno en el cielo raso, no martille
ni perfore el mismo. Para evitar ac-
cidentes, busque una persona ca-
pacitada para realizar este tipo de
labores.

b) Evite colgar elementos en el cie-
lo raso.

c) No subirse al cielo raso.

d) No utilice el cielo raso como bo-
dega, a menos que haya sido dise-
Aado para ese fin.
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e) Evite golpear el cielo raso con
cualquier tipo de objeto.

d) En la medida de lo posible, evite
que el vapor del agua que se gene-
ra al cocinar, ducharse, secar ropa,
planchar, etc; se acumule en el cie-
lo raso, ya que esta condensacion
mancha y desprende la pintura,
favorece la formacion de hongos y
deteriora los materiales.

Mantenimiento

En el caso de cielos de gypsum,
dentro de la vida util del mismo se
presentan fisuras en uniones de
molduras, tabiques y ldminas o se
desprende la cinta que cubre las
uniones. Para estas situaciones,
localice a una persona capacitada
para corregir la situacion.

Los cielos de madera deben estarse
tratando segun el acabado final del
mismo (barniz o pintura) al menos
una vez al afo. Ademas se debe
realizar una inspeccion frecuente
del estado de todas las piezas que
componen el mismo, para lo cual se
debe localizar una persona capaci-
tada para realizar esta labor.

;Qué hacer
en caso de?

Humedad:

Usted puede eliminar o disminuir el
problema de la humedad adoptando
algunos de los siguientes habitos:

+ Ventile y abra las ventanas de su
vivienda todos los dias.
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+ Cuando cocine, mantenga abier-
tas las ventanas.

+ Ventile el bafio después de du-
charse.

 Evite secar ropa dentro de la vi-
vienda.

« Trate de no planchar ropa humeda
en habitaciones sin ventilacion.

* No riegue en exceso plantas de
interior.

« Si es posible, instale en su cocina
un extractor de grasa hacia el ex-
terior.

Manchas en el cielo raso:

Las manchas se pueden generar
debido a hongos, humedad, gote-
ras, condensacion, acumulacion de
grasa o falta de mantenimiento de la
pintura de los cielos. Para corregir
estas manchas localice a una per-
sona capacitada para realizar esta
labor, ya que en ocasiones es ne-
cesario sustituir parte del cielo raso.

Plagas:

Contacte a un especialista contra
plagas (fumigador). Reemplace las
piezas dafadas.

Verifique que en los cielos no exis-
tan aperturas para evitar el ingreso
de animales o insectos.

Cronograma

Pintura 1 vez al ano.

Limpieza 1 vez a la semana.
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Capitulo 12

MUEBLES DE
COCINA'Y BANO

“No coloque
objetos calientes
encima del sobre,
coloque un
aislante debajo de
ellos.”
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Ve
; ?

;Qué es”:

En nuestro mercado existe una gran
cantidad opciones al momento de es-
coger los muebles de cocina y baro;
los hay modernos y tradicionales.
Se fabrican de madera, concreto y
aglomerados (melamina, durpanel,
fibran, etc), entre otros.

Uso correcto

Estructura y puertas:

* No lave directamente con agua nin-
guna parte del mueble.

* La limpieza puede darse con pro-
ductos que se venden en el merca-
do, recomendados segun el tipo de
mueble.

+ Si una puerta se desajusta no la es-
fuerce, ya que se pueden danar los
cantos y las bisagras de la puerta.

* No tire la puerta cuando la cierra.

+ Si existe una fuga de agua dentro
del mueble, cierre inmediatamente la
llave de paso. (ver capitulo inicial).

* No colgar de las agarraderas bolsas
cargadas ni pafos humedos, porque
podrian ocasionar deterioro en los
tornillos de las bisagras.

+ Se recomienda que para ajustar las
bisagras lo realice una persona que
conozca el sistema.

* No clavar en las puertas.

* No perfore las puertas ni la estruc-
tura.

* En los muebles aéreos cerciérese
cual es el peso maximo que soporta
la estructura, antes de colocarle ob-
jetos.
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Sobre:

+ Si esta cocinando con aceite, tape
el sobre que se encuentra cerca de la
cocina con un pafo, para que el acei-
te no se penetre en los poros, y asi
evitar una mancha en el sobre.

* No coloque objetos calientes enci-
ma del sobre, coloque un aislante de-
bajo de ellos.

* No pigue ni corte directamente en
el sobre del mueble, mejor utilice una
tabla de picar.

* Limpiar inmediatamente los derra-
mes de cualquier liquido (agua, acei-
te, vino, refrescos gaseosos, etc)

* No utilice esponjas abrasivas, ni lija,
ni elementos filosos o punzocortan-
tes para la limpieza, en su lugar utilice
toallas de cocina o limpiones.

* No sentar un nifio o un adulto en el
mueble de cocina, tampoco colocar
elementos pesados.

* No colocar ningln elemento que ge-
nere vapor o calor debajo de los mue-
bles aéreos, por ejemplo olla arroce-
ra, sartén eléctrico, coffee maker, olla
de cocimiento lento, entre otros, ya
que se puede producir un debilita-
miento de los materiales principales
del mueble o desprendimiento de los
forros del mismo (férmica, etc)

Accesorios:

* No colocar sobre peso en los acce-
SOrios.

+ Cerciorarse no tenga ningun ele-
mento flojo o suelto.

* De ser posible coloque un extractor
de grasa.

+ Asegurarse que el escurridor de
platos contenga una bandeja que re-
colecta el agua, y que evite que esta
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entre en contacto con el mueble.

Mantenimiento

Para un mejor mantenimiento de la
estructura de sus muebles y de los
sobres post-formados:

Realizar limpieza profunda al mueble
al menos una vez a la semana, sin
embargo cada vez que sea utilizado
se debe limpiar cualquier exceso de
grasa, agua o impurezas.

Se debe revisar el ajuste de las bisa-
gras y accesorios en general una vez
al mes, de ser posible efectué la re-
vision junto con la limpieza profunda
semanal.

Si su mueble cuenta con rodapié
desprendible, retirelo para realizar la
limpieza debajo del mueble. Realice
esta actividad semanalmente.

Revise semanalmente que los tubos
de agua potable y desagtie no ten-
gan fugas. Si tiene alguna fuga cierre
la llave de control o la llave de paso.

Para un mejor mantenimiento en
sus sobres de Marmol y de Grani-
to:

+ Si se le raya el sobre, no trate de
repararlo, mejor comuniquese con un
especialista.

+ Aplique cada semana cera incolora
para tapar los poros, deje secary lue-
go limpie con un pafio seco. Consulte
con el proveedor del sobre para que
le recomiende el producto a utilizar.

;Qué hacer
en caso de?

Cierre la llave de paso de agua po-
table, seque inmediatamente y abra
las puertas para que se pueda ven-
tilar el area, ya que si tiene derra-
mes constantes de agua dentro del
mueble hace que el material pierda
sus propiedades y se deteriore.

Revise las llaves de control, man-
gueras y griferia, hasta localizar el
problema y repararlo, en la medida
de lo posible contrate una persona
capacitada para realizar la repara-
cion.

Saque todos los objetos que estén
dentro del mueble y remueva todos
los objetos cercanos. Localice al
proveedor para que lo repare.

Cronograma

Limpieza diaria.
Limpieza profunda semanal.

Cada mes y medio es un buen tiem-
po.

“Si una puerta Se_%

desajusta no la
esfuerce, yaque se
pueden danarlos
cantos y las bisagras
de\la puerta..”

Céamara Costarricense de la Construccion
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Capitulo 13

MOLDURAS
RODAPIE-CORNIZA

“Si las molduras
son de madera
pueden ser
atacadas por

plagas, en cuyo
caso, es necesario
sustituir el tramo
afectado.”

48

. 4 f?
;/Qué es’
La moldura es un elemento decora-
tivo utilizado en diversas partes de
la casa. Se colocan en esquinas de
paredes, cielos y a nivel de piso,
entre otros.

Tipos
Existen rodapiés de madera, PVC,

plastico, vinilico, estereofén entre
otros y hay en diferentes disefos.

Uso correcto

No cuelgue objetos en las moldu-
ras, no las perfore ni las golpee.

Mantenimiento

Cercibrese que la pieza este ad-
herida a la pared para evitar des-
prendimientos y quebraduras de la
pieza.

En caso que corresponda limpie y
pinte (asegurarse que es la pintura
adecuada al material) las molduras.

;Qué hacer
en caso de?

Si se desprende un tramo de la
moldura, busque el elemento de fi-
jacion correcto y siga las instruccio-
nes del producto. De ser necesario
cambie el tramo afectado.

Si se existen golpes o rozaduras.
En este caso, puede arreglarlas
rellenando los huecos con masilla.
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Luego, se lija para igualar la super-
ficie y se pinta del mismo color que
tiene el resto de la moldura.

Si las molduras son de madera
pueden ser atacadas por plagas, en
Cuyo caso, es necesario sustituir el
tramo afectado. De ser posible, se
debe fumigar periédicamente.

Cronograma

Realice una revision cada 6 meses.
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Capitulo 14
LOZA SANITARIA

“La limpieza

debe realizarse
con productos
especialmente
recomendados
para desinfeccion
sanitaria todos los
dias.”
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. = f?
;Qué es"’

La loza sanitaria la conforma las
piezas de barno tales como inodoro,
lavamanos, bidet, orinal (mingito-
rio) y siempre estaran ubicados en
el bafio u otro aposento destinado
especificamente para el aseo per-
sonal.

Cada uno de estos dispositivos esta
conectado al suministro de agua
potable, asi como a un sistema de
recoleccion y disposicion final de
las aguas servidas usadas en cada
dispositivo. Estos dispositivos de
recoleccion de las aguas servidas
tienen en casi todos los casos sifo-
nes que aislan el sistemay evitan la
salida de malos olores.

Algunos aspectos generales.

Estos aparatos son generalmente
hechos de ceramica vitrificada, ar-
cilla refractaria y porcelana vidriada
sanitaria. En algunos casos tam-
bién son elaborados de piedra de
marmol o acero inoxidable.

En el momento de la compra o re-
cepcion, se debe comprobar que
toda la superficie expuesta de por-
celana sanitaria esta cubierta con
una capa impermeable sin agrie-
tamiento, vitrea, de acabado es-
maltado que esté completamente
integrado con el cuerpo de la pieza
sanitaria y debe poseer una superfi-
cie totalmente impermeable. El bar-
niz de acabado en las lozas sanita-
rias es generalmente blanco, pero
puede ser acabado en esmalte de
cualquier color. Debe tener un brillo
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intenso. El esmalte debe ser de tal
grosor que le dé un color uniforme y
el acabado de superficie. Su super-
ficie no deberia haber acabado on-
dulado, deformacién, decoloracion,
ampollas o picaduras, burbujas o
reventaduras.

Mantenimiento

Uso apropiado

* No es recomendable colocar den-
tro del tanque de agua del inodoro
ningun objeto con el fin de reducir la
capacidad del mismo.

+ Se debe limpiar diariamente el ino-
doro.

La principal regla de mantenimiento
de la loza sanitaria consiste en un
uso adecuado de las piezas sanita-
rias, evitando echar objetos que pu-
dieran obstaculizar la salida normal
de las aguas hacia los sistemas de
recoleccion, sifones o cajas de re-
gistro.

Por el tipo de materiales que se
emplean en la construccién de la
loza sanitaria, es fundamental no
golpear por ninguna razon estos
accesorios con elementos y he-
rramientas duras, ya que podria
provocarse la generacion de des-
prendimientos de los materiales
de acabado o la quebradura total
de la pieza, ya que son sumamen-
te fragiles.

La limpieza debe realizarse con pro-
ductos especialmente recomenda-
dos para desinfeccion sanitaria to-
dos los dias, por lo menos, usando
cepillos de cerdas suaves. Hay que
evitar el uso de esponjas abrasivas,
ya que deterioran en acabado bri-
llante de los accesorios de bario.

Bajo ninguna circunstancia debe
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pararse encima del inodoro o colgarse o apoyarse del lavatorio ya que se puede quebrar y ocasionarle lesiones y
cortaduras graves.

El inodoro no es un basurero por lo que no se debe depositar ningun objeto o material como juguetes, toallas sa-
nitarias, papel higiénico en exceso, pafales, preservativos, entre otros.

Tampoco se deben utilizar productos quimicos fuertes, como: potasa, cloro puro, desatorador, entre otros.
Limpieza superficial y de sifones.

Los sifones son los elementos de la tuberia sanitaria encargados de mantener controlados los malos olores pro-
venientes de la tuberia sanitaria. Su limpieza y correcto funcionamiento son actividades de control peridédico que
deben de realizarse a fin de evitar incidentes desagradables dentro de la vivienda.

Los sistemas de tuberias modernas deben tener tuberias de ventilacion que ayuden a mantener controlados los
malos olores asi como la cantidad de agua minima necesaria en los sifones, razén por la cual es importante que
se encuentren libres de obstaculos y a un nivel superior al techo de la vivienda.

|

Llaves y empaques

Las llaves de servicio de agua limpia deben de cerrarse y abrirse gentilmente, ya que podria deteriorarse el empa-
que de sello y ocasionar fuga de agua.

Tapa de inodoro

Al igual que las piezas de porcelana vitrificada u otro material fragil con que se fabrique la losa sanitaria, las tapas
que son de material plastico deben de mantenerse limpias y para tal efecto, deben de usarse productos desinfec-
tantes al menos una vez al dia, evitando el uso de esponjas abrasivas o liquidos que pudieran llegar a deteriorar la
capacidad de servicio y acabado de las mismas.

Si bien es cierto la loza sanitaria es un material muy duradero si se utiliza de forma adecuada, también existen ele-
mentos propios de su funcionamiento que la hacen particularmente delicada, por ejemplo los accesorios de control
de agua, perillas, palancas, tubos de abasto, entre otros. Cualquier actividad de reparacién, cambio de piezas que-
bradas o deterioradas debe realizarla personal especializado, a fin de evitar malas instalaciones, fugas de aguas
contaminadas y quebraduras de las piezas sanitarias.
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Capitulo 15
REJAS' Y PORTONES

“En caso de
Portones
Eléctricos,
mantener lubricado

el sistema de
apertura.”

52

7/
; ?
;Qué es”:
Una reja es una estructura de hie-
rro, madera u otro material resisten-
te, que tiene multiples y muy varia-
das utilizaciones, principalmente la

proteccion de la residencia ante el
hampa.

Los portones son rejas o estructu-
ras moviles que permiten el ingreso
de personas, vehiculos, animales,
etc.

Mantenimiento

 Por las condiciones climaticas de
nuestro pais, estas estructuras su-
fren deterioro permanente, por esta
razon se deben realizar labores de
mantenimiento rigurosas.

+ Si estan a la intemperie se deben
pintar al menos una vez al afo o
darles el tratamiento recomendado
por los especialistas.

* Lubrique los mecanismos de mo-
vimiento y cierre.

+ Elimine cualquier corrosion que
aparezca en las uniones en el caso
de los metalicos.

* Ajuste los tornillos y accesorios.

* Los que corren sobre un riel, pro-
curar mantenerlos limpios y libres
de obstrucciones.

* En caso de Portones Eléctricos,
mantener lubricados el sistema de
apertura.

* Los accesorios tales como bisa-
gras, llavines, aldabas, candados,
entre otros, se les debe dar el man-
tenimiento adecuado de forma pe-
ribdica para asegurar su correcto
funcionamiento.
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Recomendaciones

En caso de rejas:

« Al momento de instalacion verifi-
gue que se apoyen sobre una es-
tructura que las soporte adecuada-

mente.

* No utilice las rejas como escalera

0 punto de apoyo.

* No cuelgue de ellas objetos pesa-
dos tales como plantas, jaulas, ropa
himeda, ni amarre de ellas la mas-

cota con su correa.
En caso de Portones:

* Operar suavemente (no tirarlos),
no los golpee, no se deben cargar
con pesos adicionales, siempre de-
ben estar libres en su recorrido, en-
tre otros. En la medida de lo posible,
es recomendable que estén protegi-
dos del sol y la lluvia.

* En caso de falta de fluido eléctrico,
asegurese de saber cOmo se ope-
ra de forma manual la apertura del

portén.

* En caso de que no opere correc-
tamente el mecanismo de apertura,
no fuerce el portobn y haga una pe-

guena revision.

* En caso de que el portdn utilice
sensores, verifique su correcta po-
sicion y que estén libres de obsta-

culos entre ellos.




Manual de Mantenimiento de Vivienda

—‘ UULJUU LJLJ\_AJ

| HEEEIEE Eﬂgﬂ%%

2 ©

Céamara Costarricense de la Construccion

W VOLVER AL INDICE

;Qué hacer
en caso de?

Dispositivos activados por medio de
motores que no funcionan sea por
falta de fluido eléctrico o bien por
fallas internas del motor, opere el
sistema de forma manual.

Que el control remoto del motor no
accione el dispositivo, primeramen-
te verifique la carga de las baterias,
de ser necesario sustitiyalas. Si
persiste el problema puede ser que
el mismo se halla desconfigurado,
en este caso contacte al técnico.

Cronograma

Se deben realizar revisiones mini-
mo cada 6 meses o cuando el fabri-
cante especifique.
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Capitulo 16
TAPIAS

“Revise el estado
del enmasillado
donde se unen
dos materiales
diferentes.”

54

;Qué es?

Es un elemento constructivo, com-
puesto por una pared que funciona
como barrera o limite fisico entre
dos propiedades puede estar ubi-
cado en la parte posterior, lateral 0
frontal de la propiedad.

Es importante aclarar que las ta-
pias solamente estan disefiadas
para soportar su propio peso, por
lo cual no se recomienda apoyar
a ella otras estructuras sin que se
haga la debida modificacion, previa

consulta a un profesional.

Tipos de
taplas

Tapias en bloque
Tapias Prefabricadas Decorativas

Tapias elementos livianos (HG, Ma-
lla ciclén, setos, metal, etc.)

Cercos

Mantenimiento

Las tapias tienen un desempefio
estructural muy diferente a las pare-
des de mamposteria en una edifica-
cion, por lo que normalmente se se-
paran de la estructura de la vivienda
por medio de una junta constructiva,
que viene de piso a viga (no es un
dano estructural) es un detalle que
se realiza a proposito para que cada
estructura se desempefie acorde a
su condicion.

Las tapias por su exposicién a la in-
temperie requieren de un manteni-
miento basico como:

* Revisidn periddica del acabado de
las paredes (bloque, prefabricado,
etc.), en caso de presencia de si-
sas, desprendimiento de mortero o
uniones sueltas es importante resa-
nar las mismas.
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* Revise los revestimientos que pue-
dan tener partes perdidas o sueltas,
estén levantados o pandeados o
tengan moho.

* Revise las superficies pintadas
donde la pintura muestre algun pro-
blema: se esté pelando, cayendo o
levantando, o si hay sefias de hu-
medad o moho.

*Revise el estado del enmasillado
donde se unen dos materiales dife-
rentes.

;Qué hacer
en caso de?

» Para los muros externos es reco-
mendable eliminar cualquier mate-
rial 0 acumulacion que le agreguen
peso adicional al relleno del muro,
como parquear automoviles en bor-
des de muro o edificar algun tipo de
obra sobre el mismo.

Una ampliacién aledafa a la tapia:

« Verifique quien es el propietario de
las tapias alrededor de su propie-
dad, consulte a un profesional que
lo asesore.

Cronograma

Semestralmente: revision del es-
tado de las paredes pintura-repello
0 el acabado que posee la pared,
para prevenir situaciones, fisuras
de superficie.
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Capitulo 17

MUROS .
DE RETENCION

“Prestar atencion
en epoca lluviosa.”
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;/Qué es?

Es un elemento generalmente
orientado verticalmente semejante
a una pared, cuya funcion es con-
tener volumenes de rellenos ya sea
de tierra o algun otro material. Su
disefio y construccion dependen de
las condiciones bajo los cuales es-
tardn trabajando. Entre los cuales
podemos mencionar los muros de
gravedad, muros estructurales, en-
tre otros.

Mantenimiento

Los muros pueden estar a la in-
temperie de forma permanente (en
patios por ejemplo) y pueden tener
funciones como servir de pared en
una vivienda. Para cada caso, los
cuidados son patrticulares:

Muros a la intemperie:

1. Limpiar los espacios o tuberias
de drenaje que posean.

2. Limpieza de maleza en general
y basura.

Muros con funciéon de pared de
bloques o concreto:

1. Adicionalmente a los cuidados in-
dicados anteriormente, se debe im-
permeabilizar ante la aparicidon de
humedad en la cara expuesta del
muro. Asimismo, buscar un experto
que ubique y corrija la fuente de la
humedad.

2. Detectar posibles fisuras en los
muros de concreto o bloques para
evitar que el agua penetre en el
aposento.

3. Pintar normalmente de acuerdo
con el uso.
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;Qué hacer
en caso de?

En el caso de aparecer una filtra-
cibn o humedad internamente y
dado que estos muros son elemen-
tos estructurales y pesados, le re-
comendamos contactar a personal
especializado para que resuelva la
situacion.

Cronograma

La revisiobn y mantenimiento se
debe realizar minimo una vez al afio
antes del inicio del invierno y luego
de un evento sismico.
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“Detectar posibles
fisuras en los
muros de concreto
o blogues para
evitar que el agua
penetre en el
aposento.”
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RED ELECTRICA

“Las actividades
de mantenimiento
en la red eléctrica
deben ser
realizadas por

personal con
preparacion y
experiencia en el
campo.”
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Capitulo 18 |AGUERRY

Es el sistema a través del cual se alimenta de energia eléctrica la vivienda,

brindando la posibilidad de suministrar potencia para el funcionamiento de

los electrodomésticos, iluminacién y demas aparatos o accesorios que ne-
cesiten electricidad para su funcionamiento.

Circuitos independientes

Cuadro
de mando
y proteccidn

Derivaciones

Acometida

Circuitos
independientes

] e Caja de distribucién

] _,?/ de comiente _—
- 3.

- ’./

.d/

Interruptor

Toda vivienda debe contar con la caja de interruptores (caja de breakers),
gue son los mecanismos de control, distribucion y seguridad interna que

tiene la vivienda para disponer de la electricidad.

Uso correcto

1. Existen dos tipos de voltajes 110
V'y 220V, la mayoria de los apara-
tos son de voltaje de 110 V, antes
de conectar cualquier aparato se
debe verificar minuciosamente el
voltaje adecuado para el mismo.

2. No conecte varios aparatos en
un solo toma corriente, 0 en una
misma regleta.

3. Identifique y rotule en la caja de
breakers los respectivos circuitos.

4. Si tiene nifos utilice protectores
en todos los tomacorrientes.

5. Si un aparto eléctrico no funcio-
na bien, no lo vuelva a utilizar hasta
que el mismo sea reparado.

Céamara Costarricense de la Construccion

6. Si el breaker se activa no lo ac-
cione nuevamente hasta que un
técnico o profesional identifique la
fallay la corrija.

7. Si su vivienda cuenta con toma-
corrientes exteriores verifique que
los mismos sean para intemperie y
que tengan los respectivos coberto-
res. De no ser asi no conecte nin-
gun aparato hasta colocar el toma-
corriente adecuado.

8. Si la conexi6bn de un aparato
eléctrico es aterrizada, polarizada
o0 ambos (tiene tres puntos de co-
nexion) no corte ninguna pieza, ni
utilice adaptadores para conectar.




;Como mantener el buen funcionamiento
de los conductores eléctricos?

1. Instalar los conductores de acuerdo a lo indicado en el Cédigo Eléctrico
Nacional NFPA 70 dltima version en espanol (NEC 2008) y sequir las recomendaciones
de las posibles aplicaciones segun el fabricante.

2. Utilizar materiales eléctricos adecuados y de buena calidad, que garanticen
la vida util de la instalacion

3. En un sistema eléctrico residencial, se recomienda dar mantenimiento a la
instalacion por lo menos una vez cada dos o tres afos y haciendo uso de electricistas
calificados, contratados para tal efecto.

4. Para sistemas eléctricos comerciales e industriales, donde deben de existir

cuadrillas de empleados de mantenimiento, dentro de su estructura organizacional,

el mantenimiento se realiza en funcion al uso especifico mas frecuente de secciones

de la instalacion, por lo menos una vez al afo, o bien, dentro de un sistema de
mantenimiento preventivo con un programa establecido en funcién al tipo de operacion.

5. Si el conductor se encuentra bajo condiciones hostiles tales como vibraciones,
calor o frio excesivo, suciedad, aceite, vapores corrosivos, humedad entre otros, se
recomienda que el programa de revisiones sea en periodos mas cortos.
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Mantenimiento

Las actividades de mantenimiento
en la red eléctrica deben ser reali-
zadas por personal con preparacion
y experiencia en el campo, ya que
pueden implicar serios riesgos para
las personas que lo ejecutan.

La varilla a tierra (Cooperweld)
debe mantenerse limpia de impure-
zas, y las conexiones deben estar
ajustadas.

;Qué hacer
en caso de?

En caso de que por alguna razoén
ocurra un corto circuito, el breaker
se activa de inmediato, sin embar-
go, si por alguna razdn esto no ocu-
rre, debe accionarse manualmente
el interruptor principal a fin de qui-
tar la energia eléctrica en toda la
vivienda y llamar inmediatamente
al electricista de confianza a fin de
que identifique y corrija el desper-
fecto. No vuelva a conectar el inte-
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rruptor principal ni el breaker, hasta
no cerciorarse de que el problema
ha sido corregido.

En caso de que el fluido eléctrico
haya sido interrumpido, verifique
primeramente que el recibo eléc-
trico este cancelado, si el medidor
esta al revés o con un sello rojo,
significa que el servicio fue suspen-
dido.

En caso de tormenta eléctrica, es
recomendable desconectar la ma-
yoria de los aparatos eléctricos.

Cronograma

Se recomienda que cada afo se
haga una revision del interruptor
principal, interruptores de la caja de
breakers y se verifique su correcto
funcionamiento. Esto debe ser rea-
lizado por una persona con conoci-
miento de la materia.

Céamara Costarricense de la Construccion

Fuentes
alternativas

Existen otras fuentes alternativas de
alimentacién energética tales como:

Energia solar.
Energia del viento.

Generadores auxiliares.
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Capitulo 19 EQNERRY,
Son todos aquellos mecanismos que dan proteccion a los ocupantes de las

SISTEMAS DE viviendas. Su principal funcion es la de servir como barrera de entrada a los

delincuentes, por lo cual se debe verificar su estado constantemente para
SEGU RI DAD gue siga cumpliendo esa funcion.

Tipos

Entre otros podemos encontrar el alambre navaja, las cercas eléctricas, los

sistemas de alarmas.

“La mejor defensa
es la prevencion,
revise el estado de

las cerraduras de
puertas y ventanas
constantemente.”
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Mantenimiento

El mantenimiento de los sistemas
de seguridad generalmente lo brin-
da la misma empresa que lo insta-
|6, sin embargo es muy importante
realizar una verificacion del estado
de los mismos. Por ejemplo, revisar
si existe algun punto débil, roto, flo-
jo o zafado. También es importante
tomar en cuenta enredaderas y ra-
mas que pueden dafar los cercos
perimetrales, para lo cual se reco-
mienda podarlas frecuentemente.
En caso de detectar alguna falla se
recomienda llamar inmediatamente
a la empresa prestataria del servicio
para que realice las correcciones
necesarias.

Cronograma

Inspeccion visual una vez al mes.
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Capitulo 20

PREVENCION
DE INCENDIOS
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“En caso de
incendio, pida
ayuda, llame al
9-1-1 o solicite a
algun vecino que
lo haga por usted.”

W VOLVER AL INDICE

La vivienda debe ser siempre un espacio seguro. Por ello, es imprescindi-
ble que reuna determinadas condiciones y que esté preparada para evitar
consecuencias tan graves como las provocadas por un incendio

Los incendios originados a causa de la electricidad se deben al sobreca-
lentamiento de instalaciones eléctricas, a cortocircuitos, etc. Por lo tanto es
necesario revisar y efectuar una mantencion periodica de las instalaciones
y equipos eléctricos.

A esto se suma la distribucion y almacenamiento de los diferentes tipos de
combustible. Muchos de los incendios se deben exclusivamente a la falta
de orden y aseo en la vivienda.

En caso de incendio, pida ayuda, llame al 9-1-1 o solicite a algun vecino
que lo haga por usted.

Recomendaciones
(Generales

* No sobrecargar los enchufes, las extensiones y regletas compradas en el
comercio son de uso ocasional, NO LAS USE COMO UNA INSTALACION
PERMANENTE.

* En épocas festivas (Semana Santa, Navidad), procure desconectar las
extensiones de luces decorativas, y no dejar velas encendidas.

» Desconectar los electrodomésticos cuando no se estan utilizando

+ Saber donde estan ubicado el Interruptor Principal (cuchilla) y el tablero
de distribucion (caja de breaker) ya que asi podra desconectar el fluido
eléctrico dentro de su vivienda.

+ Si en su vivienda se cocina con gas, verificar que no tenga fugas el cilindro
ni los accesorios de conexion a la cocina.

* Procurar que el espacio donde se ubique el cilindro posea una ventilacién
adecuada.

+ Mantener encendedores y fosforos fuera del alcance de los nifios.
+ Evite fumar dentro de la vivienda

+ Dejar un espacio adecuado de ventilacion alrededor del televisor y apa-
ratos electicos que generen calor para prevenir sobrecalentamientos en
areas pequenas y cerradas.
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+ Tener limpieza y orden en la vivienda, no acumular materiales (cajas, libros viejos, madera, plasticos) que puedan
servir de combustible ante un incendio.

+ Evitar almacenar en casa liquidos inflamables como thinner, aguarrés, canfin, gasolina y otros.

+ Es recomendable tener un Extintor dentro de la vivienda, en un lugar de facil acceso para cualquiera de los ocu-
pantes de la vivienda, se debe de verificar constantemente las fechas de revision y recarga del mismo, ademas
asegrese que se encuentre cargado. En caso de ser utilizado llevar a recargarlo aunque aun tenga parte de su
carga.

+ Tener un plan de evacuacion en caso de incendio en la vivienda, practicarlo con los ocupantes de la vivienda, y
conocer las areas seguras dentro y fuera de la vivienda.

Si pese a estas recomendaciones se produjera un incendio, y si hay gran cantidad de humo los afectados deben
salir de la vivienda a gatas, manteniendo la respiracion y con un pafio humedo en la boca. Antes de abrir una
puerta, hay que asegurarse de qué es lo que espera al otro lado, ya que puede haber fuego detras de ella. Hay
que mantener la calma, cerrar todas las puertas. Una puerta normal puede retardar que el fuego avance durante el
tiempo suficiente para que los bomberos lleguen a la vivienda.

64 Camara Costarricense de la Construccion
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¢ Recomendaciones
Capitulo 21 Generales en caso de
JAETIIE emergencias en la Vivienda

EMERGENCIAS * Realice un plan de emergencias y practiquelo constantemente.

+ Identifique una ruta de evacuacion, y otras vias alternativas.
* Ayude a salir a los nifios, ancianos y personas con discapacidades.
* Mantenga la calma.

+ Tenga en casa siempre una radio a pilas, una linterna, alimentos enlata-
dos, agua y los medicamentos necesarios para primeros auxilios( Ver apar-
tado de Kit de Emergencia). Asegurese de que todos saben donde estan
guardados.

* Preocupese por conocer las zonas de mayor seguridad en la vivienda.

“No Coloque + Asegurese de que todos los miembros de la familia sepan como cerrar la
_ llave principal del agua (llave de paso), la electricidad y las instalaciones

objetos sobre de gas.

Foperos, puertas, - Piense en un plan para volver a reunir a la familia después de la emergen-

cia, en el caso de que alguien esté separado.

escaleras y
ventanas, entre
otros.”

+ Escuche la radio y consejos de emergencia. No use el teléfono, resérvelo
para llamadas de mayor prioridad.

- Evacue su vivienda si la situacién asi lo amerita o las autoridades asi lo
indican.

* Vuelva a su hogar sélo cuando sea seguro o las autoridades asi lo indi-
quen.
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Recomendaciones
en inundaciones

* Investigue si su vivienda esta en

una zona de posibles inundaciones
0 si se ha inundado con anteriori-
dad.

+ Cierre las llaves de paso de agua
para evitar el flujo hacia el interior
de la vivienda, ya que puede darse
contaminacion del liquido.

» Todos en la familia deben saber
cémo actuar, cbmo cortar el sumi-
nistro de gas, y agua, todos deben
de conocer los numeros de emer-
gencia a los que pueden llamar de
ser necesario.

» Desconecte la electricidad en el
interruptor principal (cuchilla) para
evitar que se den cortos circuitos
en la vivienda

+ Ubique los elementos tdxicos (ve-
nenos, liquidos inflamables) en ga-
binetes cerrados y fuera del alcan-
ce del agua.

* Revise las paredes, suelos, puer-
tas y ventanas para asegurar que
la vivienda no esta en riesgo de co-
lapsar.
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Recomendaciones
en caso de sismo

+ Aplique el plan de emergencia, y
evacue la vivienda lo mas pronto
posible.

+ Cuide que todos los muebles y
estén fijados a las paredes.

* No coloque objetos sobre roperos,
puertas, escaleras y ventanas, en-
tre otros.

* No obstruya el paso en pasillos
colocando muebles de gran tama-
Ao, manteniendo libre una ruta de
escape.

» CUbrase al lado de un mueble so6-
lido, apdyese en un muro, lejos de
las ventanas.

+ Verifique si hay fugas de agua,
gas, cierre las llaves de paso. Re-
vise los tomacorrientes. Si hay es-
capes de gas de cocina abra las
ventanas y puertas, salga inmedia-
tamente y avise a las autoridades
pertinentes.

* Revise las paredes, suelos, te-
chos, puertas y ventanas para ase-
gurar que la vivienda no esta en
riesgo de colapsar.

Céamara Costarricense de la Construccion
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M2l La lucha contra el deterioro
Capitulo ambiental empieza en casa
ALV TIZTIYQINITIRY o ambionaly o mismo tempo peeds obtoner anorros imporiantes on

AMBIENTALES sus costos actuales por servicios de electricidad, agua, consumos imple-

mentando préacticas basicas en su hogar. Ser conscientes con el medio
ambiente es una obligacion que tenemos todos.

Algunos consejos
ambientales para su hogar

« El aceite utilizado en la cocina, muchas veces resulta altamente contami-
nante, por lo que no debe desecharlo en el desagtie de la cocina, coléquelo
en algun recipiente y luego llévelo a reciclarlo.

* Envase las pilas usadas en botellas descartables de medio litro, y mantén-

11 =
Cuando se banhe galas en algun lugar seco, hay lugares donde las reciben para reciclarlas,

trate de realizarlo trate de utilizar pilas recargables.

enb minutos, - Recolecte las botellas de plastico, tapitas y papeles por separado para

cierre las llaves de ayudar al momento qel reciclaje, hay muchos programas en donde son
: empleadas, para realizar con este material cosas de uso comun como es-

agua mientras se cobillas o terminados de trabajos plasticos, reutilizando los materiales.

enjabona.”

+ Reutilice las bolsas del supermercado para las compras para separar resi-
duos, recoger excrementos de su mascota entre otras opciones.

» Adquiera limpiadores y productos de limpieza que en la etiqueta diga que
son biodegradables.

« Compre de preferencia productos elaborados localmente.

* Nunca compre productos derivados de especies en peligro de extincién,
como corales, carey, huevos de tortuga, plumas de aves o pieles de anima-
les. Sin embargo existen articulos elaborados con especies provenientes
de criadores legales, revise su etiqueta de certificacion.

* No tenga animales ex6ticos como mascota, ellos necesitan vivir libres en
su propio ambiente.

« Utilice refrigeradores sin gases dafinos, existen opciones en el mercado
gue generan ahorros en el consumo y ademas son amigables con el am-
biente.
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+ Utilice economizadores de agua

en la griferia, pueden reducir el con-
sumo hasta en un 40%.

* Revise regularmente instalacion
y tuberias de abasto de agua, para
prevenir y detectar fugas.

« Cuando se bane trate de realizar-
lo en 5 minutos, cierre las llaves de
agua mientras se enjabona.

* Antes del lavado de platos retire
los residuos organicos (comida),
depositelos en un bote o bolsa, nos
los arroje al drenaje ni los mezcle
con los residuos inorganicos. Enja-
bbnelos con la llave cerrada y bajo
un chorro moderado.

+ Para el lavado de ropa, utilice la
lavadora con cargas completas, re-
moje la ropa en jabon para que sea
mas facil quitar manchas y mugre.

* No lave el automévil con mangue-
ra, utilice un balde.

Energia
Eléctrica

+ Aproveche al maximo la luz natu-
ral, encienda las luces so6lo cuando
las necesite.

« Cambie los bombillos comunes
por lamparas ahorradoras (fluores-
cente), cuestan un poco mas, pero
consumen menos energia y duran
mas tiempo.

« Limpie periddicamente bombillos y
lamparas, el polvo bloque la luz.

+ Asegurese que la puerta del refri-
gerador cierre herméticamente, no
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introduzca alimentos calientes (se
requiere de mas energia), ubique
el refrigerador alejado de la cocina,
o fuentes de calor como ventanas
donde les dé el sol directamente.

(Generacion
de desechos

Usted es el primer eslabon del pro-
ceso y puede contribuir Reduciendo
al minimo sus residuos y separando
los componentes de la basura para
su correcta Reutilizacién o Recicla-
do.

Reducir: Evitar todo aquello que de
una u otra forma genera un desper-
dicio innecesario.

Reutilizar: Volver a usar un produc-
to o material varias veces sin trata-
miento. Darle la maxima utilidad a
los objetos sin la necesidad de des-
truirlos o deshacerse de ellos.

Reciclar: Utilizar los mismos mate-
riales una y otra vez, reintegrarlos
a otro proceso natural o industrial
para hacer el mismo o nuevos pro-
ductos, utilizando menos recursos
naturales.

Para Separar los desechos puede
utilizar botes, contenedores, charo-
las, bolsas, cajas distintas, con al-
gun letrero que identifique el tipo de
material que ira en ellos.

Reflexione sobre su forma de con-
sumo, existen productos que gene-
ran gran impacto ambiental, Al com-
prar, evite los empaques excesivos,
y prefiera los que estan hechos de
material reciclado (o reciclable),
preguntese si realmente lo necesi-
ta, después, si lo puede reutilizar, o
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bien, reciclar; algunos cambios de
habitos sencillos pueden contribuir
en la mejora como:

* Adquirir envases de vidrio retorna-
ble,

+ Utilice bolsas propias para las
compras,

* Reduzca el uso de aluminio: su
produccién requiere de mucha ener-
gia y bauxita, cuya extraccion con-
tribuye a la destruccion de la Ama-
zonia. Los tetra-brik llevan plastico,
aluminio y cartdn (su recuperacion y
reciclado son infimos).

+ Consuma alimentos frescos y na-
turales, de productores locales y
con el minimo embalaje. Tenga pre-
ferencia por productos vegetales
organicos (su consumo disminuye
el contaminacion con nitratos y pla-
guicidas de aguas subterraneas)

+ Utilice papel reciclado.
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Razones para reciclar

Ahorra espacio. Los rellenos sanitarios son la forma mas comun y rapida
para deshacernos de los desechos. Sin embargo, estos suelen llenarse
rapidamente debido a la alta generacion de la misma; encontrar nuevos
lugares para rellenos sanitarios resulta cada vez mas dificil. Por otra parte,
la incineracion, a pesar de ser una alternativa popular, produce residuos
altamente toxicos que necesitan especial manejo.

Ahorran Recursos Naturales. Como agua, energia, petréleo. En el proceso
de reciclado, por lo general se utilizan menos de estos recursos, para la
fabricacion de materiales que cuando se parte de materia prima virgen.

Reduce la Contaminacion. Al crear nuevos productos (papel, aluminio,
plastico, vidrio) a partir de materiales reciclados se reduce la contamina-
cion del aire y agua. Reciclar reduce también emisiones a la atmésfera de
bioxido de carbono, el cual contribuye de una manera determinante en el
efecto invernadero, el peligro global, la lluvia acida, la ruptura de la capa de “Reciclar contribuye
0zono, la extincion de especies y la deforestacion.

de manera
determinante en la
ruptura de la capa

de ozono.”

“El presente documento constituye un manual o guia para el propietario,
para dar un adecuado mantenimiento preventivo a su vivienda. Las reco-
mendaciones y sugerencias expresadas, no garantizan que los problemas
y situaciones presentadas seran resueltas o reparadas de forma definitiva.
Se sugiere que el propietario consulte sus dudas con un profesional ex-
perto y capacitado, antes de intentar resolver por su cuenta algunas de las
situaciones descritas. La Camara Costarricense de la Construccion no se
hace responsable por cualquier dafio o perjuicio ocurrido al propietario y/o
a terceros, con ocasién de la ejecucion de las acciones y recomendaciones
incluidas en este documento.”
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Pasos para la separacion de materiales
para reusar o reciclar

PASO 1:

IDENTITIQUE EL TIPO DE

PASO 2: PASO 3:
COLOQUE SOLAMENTE
MATERIAL NO oeposite

A

PET PEAD PVC PEBD
Botellas de plasticos mixtos
Botellas con cuellos estrechos

Bolsas plasticas
Empaques tetrabriks o tetrapaks

Cartulinas

Cajas de cereales, galletas, etc.
Cartén, cajas corrugadas,
Bolsas de papel,

Papel brillante,

Material publicitario,

Papel de escritorio, sobres, etc.
Cuadernos, carpetas

Latas, papel bandejas aluminio
Latas de metal, latas bimetalicas
Botellas, frascos de vidrio (vacios y
enjuagadas),

Botellas o frascos de cualquier color

Todo pléstico con los siguientes logos:

A A A A
CQLA LA LD LD
Cajas de plastico (mantequilla, yogurt, natilla)

Periodicos, revistas, directorios telefonicos

Empaques sucios o con residuos de alimentos
Envolturas de plastico (galletas, snacks)

Botellas plasticas de aceite de motores

Cajas de jugo y leche

Botellas que contengan liquidos

Platos plasticos

Sillas de jardin o productos acrilicos

Productos de poli estireno expandido (estereofén)

Papel Sucio o contaminado

Toallas, servilletas de papel,

Cajas 0 empaques con revestido plastico o cera,
Cajas para alimentos congelados,

Libros o cuadernos engomados o con grapas
Platos de papel, carton,

Papeles adhesivos, calcomanias,

Papel carbén, papel térmico (fax), fotografias
Papel encerado, celofan

Vidrios de ventana, espejos

Latas de aerosol

Tazas y platos de ceramica,
Implementos para hornear,

Vidrio tipo pyrex

Parabrisas de automaoviles,

Focos, lentes, luces de automoviles
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La Cémara Costarricense de la Construccién (CCC) y el Instituto de Normas Técnicas de Costa Rica (INTECO) felicitan a las
empresas Fomento Urbano, S.A., Inmobiliaria M&J, S.A., Fusién Inmobiliaria PAM S.A., Ventajas Mundiales S.A., Construcciones
Modulares, S.A. y Fundacién Promotora de Vivienda (FUPROVI), por su compromiso con la calidad, el ambiente, la
transparencia y responsabilidades sociales bésicas aplicados en los Proyectos de Vivienda en Construccién Horizontal
Urbanistica y/o Residencial y Construccién de Vivienda Vertical, segin el alcance de la certificacién.
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Informacion sobre los proyectos certificados
y su alcance en www.construccion.co.cr

Tel.: (506) 2253 5757 ext.149 | certificacion@construccion.co.cr | www.construccion.co.cr
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